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Diarienummer MBN.2025.894

- Internkontrollplan for miljo- och byggnamnden
2026

Uppfdljning av internkontrollplanen april 2026
Miljo- och byggavdelningens forslag till beslut

Miljo- och byggnamnden tar del av och beslutar att godkanna
redovisningen.

Beskrivning av drendet

Process: efterlevhad av ekonomi i balans

Kontrollmoment 1: Kontinuerlig uppféljning att debitering dr genomford.
Kontrollansvarig: miljo- och byggchef

Frekvens: En gang per manad.

Metod: Oversyn att debitering &r gjord i Castor debiteringsexport.
Aterkoppling av kontroll:

Manadsdebitering ar gjord:

° 2026-01-21

° 2025-02-25

o 2026-03-25

o 2026-03-31

° 2026-04-24

Arsdebitering ar gjord den 24 april for kdldmedie, milj, folksl, tobak,
receptfritt. Kvar att arsdebitera ar alkohol.
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Kontrollmoment 2: Driftsbudget i balans.
Kontrollansvarig: Milj6- och byggchef.
Frekvens: En gang per manad.

Metod: Kontroll av avdelningens ekonomiska utfall i férhallande till budget i
systemet Raindance. Kontrollera utfall en gang i manaden och vid tidpunkt
for rapportering till ndmnden, satt prognos for helar.

Aterkoppling av kontroll:

° Prognos for februari redovisat till miljo- och byggnamndens
sammantrade den 19 mars § 19.

° Prognos for mars ar genomford och redovisad i en skrivelse som
bilagges uppfdljningen.

. Prognos for april redovisas till miljo- och byggnamndens
sammantrade den 21 maj.

Process: efterlevnad av lagar, regler och policys

Kontrollmoment 1: Mal sammanstalls i en samlad vy.
Kontrollansvarig: Milj6- och byggchef.

Frekvens: Pagaende arbete 6ver aret men lyfts vid avdelningsmote en gang
i manaden.

Metod: Ett dokument eller vy dar malen finns samlade gemensamt.

Aterkoppling av kontroll: Ett gemensamt dokument med verksamhetens
mal ar paborjad av miljo- och byggchef men dnnu inte fardigstallt. Arbetet
med omorganisation har tagit en stor del av arbetstiden, varfor detta fatt
sta tillbaka. Planeras att fardigstallas under arets andra kvartal.

Kontrollmoment 2: Medarbetarna pa avdelningen omvérldsbevakar inom
sitt verksamhetsomrade och efterfragar kompetenshojande insats nar det
finns behov.

Kontrollansvarig: Miljo- och byggchef.
Frekvens: Varannan manad.

Metod: Intervjuer.
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Uppfoljning av kontroll: Vid varje arbetsplatstraff finns en stdende punkt
med for omvarldsbevakning dar den som har nagot att dela lyfter detta. Var
och en omvarldsbevakar inom sitt omrade mellan varje arbetsplatstraff.
Hittills har miljo- och byggchef lyft fragan vid arbetsplatstraff den 20
januari, den 24 mars samt den 21 april. Fragan lyftes inte i februari, men
kontroll har fortfarande genomforts oftare dn avsett i interkontrollplanen.

Process: Verksamhetens arbetssatt och rutiner

Kontrollmoment: Varje medarbetare avsatter tid for registervard. Halvarsvis
gor chefen en dversyn 6ver pagaende drenden.

Kontrollansvarig: Miljo- och byggchef.

Frekvens: En gang per manad och milj6- och byggchef gor en 6vergripande
koll en gang per halvar.

Metod: Registervard.

Uppfdljning av kontroll: Milj6- och byggchef har f6ljt upp med
medarbetarna vid personalmote den 21 april att alla genomfor registervard.
Medarbetarna gor det, men inom vissa omraden behéver kommuniceringar
om att besluten 16pt ut kommuniceras innan drenden kan avslutas. Berérda
medarbetare har fatt det i uppdrag.

Pagdende drenden den 8 maj ar totalt 940 stycken samt inom respektive
arendetyp foljande:

. BYGG: 386

. DRICK: 3
. FGAS: 32
. LIV: 22

. MBN: 24
. MEA: 42
. MIL: 343
. OVK: 7

. PLAN: 8
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. SERV: 14

. STRAND: 56
. TOBAK: 3

Process: Tillsyn och handlaggning

Kontrollmoment: En gemensam arsplanering for handlaggarna inom
respektive verksamhetsomrade upprattas infér arets borjan.

Kontrollansvarig: Miljo- och byggchef.
Frekvens: Planeringen foljs upp pa verksamhetsrespektiva manadsmoten.
Metod: Excelfil 6ver planerad tillsyn i form av GANTT-schema.

Uppféljning av kontroll: Alla verksamhetsomraden pa avdelningen har
skapat en arsplanering.

Milj6

En del av den planerade tillsynen inom halsoskydd, som skulle ha paborjats
i april, har skjutits upp och kommer i stéllet att pabdrjas i maj.

Bygg/Plan/GIS

Den del av tillsynsplanen for 2025 som inte hann genomfdras ar inplanerad
i ar under perioden september till december.

Alkohol, tobak och receptfritt

En del av yttre tillsyn omplaneras fran att utféras under april flyttas till
hosten, men berdknas hinnas utféras under aret.

Livsmedel

Planeringen ligger i fas. Ostersunds kommun ska hjilpa till med en del av
planerad kontroll dven i ar.

Statistik januari till april 2026

Nedan foljer uttag av statistik for antal delegationsbeslut som fattats
perioden januari till april, samt drendestatus pa miljo- och
byggavdelningen. Statistiken finns dven tillganglig tabellform som bilaga.
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Delegationsbeslut

Antal delegationsbeslut som fattats mellan januari och april 2026 ar totalt
246 stycken. Féljande antal inom respektive darendetyp; bygg 98, liv 54,
drick 22, mil 29, mea 2, strand 17, tobak 3, serv 9 samt fgas 10.

Vilande darenden

Totalt antal vilande drende ar 1 072. Féljande ar antalet inom respektive
arendetyp; bygg 871, folk 1, mea 66, mil 98, serv 1 samt strand 35.

Avslutade arenden

Totalt antal avslutade darenden mellan januari och april 2026 ar 306 stycken.
Foljande ar antalet inom respektive darendetyp; bygg 10, fgas 10, folk 5 liv
31, mbn 5, mea 2, mil 22, ovk 170, rec 2, serv 8 strand 9 samt tobak 24.

Pagaende darenden

Antal pagaende arenden ar 1 770 arenden totalt. Foljande ar antalet inom
respektive darendetyp; bygg 386, drick 3, fgas 32, hiss 17, liv 22, mbn 24,
mea 42, mil 346, ovk 7, plan 8, serv 14, strand 57 samt tobak 3.

Registrerade drenden

Antal registrerade arenden mellan januari och april ar 601 drenden totalt.
Foljande ar antalet inom respektive drendetyp; bygg 81, drick 9, fgas 39,
folk 5, liv 44, mbn 14, mea 11, mil 149, ovk 170, plan 3, rec 2, serv 16,
strand 32 samt tobak 26.

Uppfoljning av beslut tagna i namnden

Efter varje ndmndsammantrdade uppdaterar namndsekreteraren en excelfil
som innehaller en lista 6ver drenden som ska foljas upp. Se bifogad bilaga.

Process: GDPR och informationssakerhet

Kontrollmoment 1: Kontroll att alla medarbetare har genomfért den
obligatoriska utbildningen i informationssakerhet som skickas via e-post.

Kontrollansvarig: Milj6- och byggchef.
Frekvens: En gang i halvaret.

Metod: Kontakta IT-avdelningen for att kontrollera vilka som gjort
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Uppfoljning av kontroll: Den 27 april far miljo- och byggchef ta del av
statistik per april for deltagande i den obligatoriska utbildningen i
informationssakerhet. Totalt har 277 kursinbjudningar skickats ut till
medarbetarna pa avdelningen och 279 dr genomférda (man kan gora
samma kurs flera ganger). Genomforandegraden pa miljo- och
byggavdelningen har varit 101 %. Totalt har det genomforts 679 simulerade
attacker och vid 11 tillfallen har medarbetare klickat pa dem, vilket
motsvarar 1,62 %. Milj6- och byggavdelningen har nast lagst klick pa
simulerade attacker av kommunens forvaltningar och kommunagda bolag.

Kontrollmoment 2: Varje medarbetare rapporterar personuppgiftsincident
nar det sker. Miljo- och byggchef repeterar informationen om
personuppgiftsincident vid ett personalmote.

Kontrollansvarig: Miljo- och byggchef.
Frekvens: Tva ganger per ar samt helar.
Metod: Intervjuer.

Uppfoljning av kontroll: Vid varje arbetsplatstraff fran och med februari
manad diskuteras om nagon anmalt en personuppgiftsincident och/eller
informationsuppgiftsincident. Den 24 februari hélls en genomgang om vad
en personuppgiftsincident ar med exempel, en visning av lathund for att
gbra en anmalan och vart man anmaler via kommunens interna hemsida.
Vid arbetsplatstraff den 24 mars samt den 21 april lyftes frdgan om nagon
anmalt eller har nagon fraga.

En anmalan foér personuppgiftsincident gjordes den 6 mars berérande att
avdelningen kunde se annan forvaltnings inskannade dokument i
arendesystemet. Berord forvaltning har tagit del av anmalan for atgéard och
integritetsskyddsmyndigheten har fatt anmalan. De har beslutat att inte ga
vidare med anmalan.

En anmaélan om informationsuppgiftsincident upprattades i mars och atgard
i arendet ar vidtagen och genomford i april. Ingen anmalan behdvde skickas
till integritetsskyddsmyndigheten.

Beslutsunderlag
Uppfdljning av beslut tagna i namnden, forsta kvartalet
Bilaga uppfdjning internkontrollplan, process tillsyn och handlaggning
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Ansvarig forvaltning och tjansteperson
Miljo- och byggavdelning, Sandra Henriksson

Beslut skickas till

Miljo- och byggavdelningen, Sandra Henriksson

Kommunstyrelsen
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Uppfdljning av beslut tagna i namnden, forsta kvartalet
2026

Efter varje namndsammantrade uppdaterar namndsekreteraren en Excelfil som
innehaller en lista 6ver drenden som ska foljas upp. Pa flik ett redovisas arenden
som kommer att foljas upp i framtiden, pa flik tva redovisas drenden som har
foljts upp och pa flik tre finns redan redovisade arenden som ar aldre an ett ar.

Under forsta kvartalet 2026 har tre drenden redovisats till nédmnden och
avslutats. Tre nya uppféljningspunkter har lagts till. Totalt har namnden nio
aktiva uppfoljningspunkter.

Arenden som foljts upp:

MIL.2024.814 beslut 2025-03-20 § 14 Klagomal pa avfallshantering, eldning
utomhus av material av rivet hus
Under sammantradet den 20 mars 2025 beslutade namnden att;

"1. Till senast 15 maj 2025 Idmnat in en redovisning av behovet av den plan som
anlagts pa Vistertdsjo 1:99.

2. Till senast 15 juni 2025 genomfért provtagning av brandresterna som finns i
den anlagda planen pd Viistertdsjé 1:99.

3. Till senast 15 juni 2025 genomfért provtagning av brandplatsen."

Information om att drendet ar avskrivet efter utférda atgarder presenterades
och godkandes av namnden pa sammantradet den 19 mars 2026 § 18.

MIL.2024.1011 beslut 2025-03-20 § 15 information fran verksamhetsutovaren
om deras beslut att inte uppratta statusrapport for anlaggningen
Under sammantradet den 20 mars 2025 beslutade namnden att;

"Miljé- och byggndmnden beslutar att féreléigga Fyrds Trd och Impregnering AB
(organisationsnummer 556495-0805) att senast nio mdanader efter att detta
beslut vunnit laga kraft upprdtta en statusrapport éver
industriutsldppsverksamheten, impregnering av trévirke, som bedrivs inom
fastigheten Fyrds 2:26."

Redovisningen togs upp till ndmnden pa sammantradet den 19 mars 2026 § 22
dar féljande beslutades;

"1. Milj6- och byggndmnden bedémer att Fyrds Trd & Impregnering AB uppfyllt
némndens beslut frén 20 mars 2025, § 15. Arendet avslutas.

2. Ndmnden beslutar att statusrapporten ska férvaras hos myndigheten.
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3. Tillsynsmyndigheten har méjlighet att Gterkomma till verksamhetsutévarens
statusrapport i érende MIL.2025.901."

MBN.2025.772 beslut 2025-12-04 § 76 Revidering av delegationsordning for
miljé- och byggnamnden
Under sammantradet den 4 december 2025 beslutade namnden att;

"1. Miljé- och byggndmnden skjuter upp revideringen till sasmmantrédet den 12
februari 2026 med hdénsyn till de nya plan- och byggreglerna som tréder i kraft 1
december 2025.

2. Delegationsordningen skickas ut pa en remissomgdng till
politikerorganisationen och tjinstemannaorganisationen. Skriftligt férslag pa
dndringar ska inkomma senast 15 januari 2026 till ndmndsekreteraren."”

Arendet togs upp till namnden for slutgiltigt beslut den 19 mars 2026 § 20 dar
namnden faststillde den reviderade delegationsordningen.

Ansvarig forvaltning och tjansteperson

Milj6- och byggavdelningen, Anna Thuresson
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Stromsunds Kommun

Per e-post till: kommun@stromsund.se

Den 26 maj 2025

ANSOKAN OM DISPENS FRAN STRANDSKYDD

Sokande:

Ombud: Advokat Frida Treschow
Advokatfirman Treschow & Partner AB

Gotabergsgatan 284, 411 34 Goteborg
Jur.kand. Erik

Advokatfirman Treschow & Partner AB
Tel: +4676-879 23 27

E-post: erik.purfurst@treschowpartner.se

Fastighet: Stroms-Bonadset 1:33

Tankt atgard Sportstuga

Undertecknade ombud for (hddanefter "S6kanden”) far harmed for Sokandens rakning

ansOka om dispens fran strandskyddet och framfora féljande.

Adress Webbadress Telefon Bankgiro Org. Nummer
Gotabergsgatan 28 A www.treschowpartner.se 0704-18 5593 652-4045 559076-1119
411 34 Goteborg info@treschowpartner.se
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1.1.

2.1.

3.1.

3.2.

Saken

Ansokan om dispens fran strandskydd avser placering av, en fardigbyggd, sportstuga pa
fastigheten Stroms-Bondset 1:33 ("fastigheten”) i Stromsunds kommun, se situationsplan i

bilaga 1.

Bakgrund

Stroms-Bondset 1:33 ar en skogsfastighet beldgen bredvid vattendraget Stroms Vattudal och
har variti S6kandens dgo sedan 2007. P4 fastigheten fanns da S6kanden kopte fastigheten en
fabod som statt pa fastigheten sedan boérjan av 1900-talet. Sokanden valde att ersitta
faboden med en sportstuga med komplementbyggnaden (som var en redskapsbod) pa
samma plats. Efter en tid fick Sokanden ett foreldggande med vite diar han ombads flytta
sportstugan och komplementbyggnaden da det saknade strandskyddsdispens. Sokanden har
sedan dess flyttat pd sportstugan samt komplementbyggnaden. Nu énskar S6kanden att fa

uppfora enbart sportstugan pa en annan plats pa fastigheten.

Narmare beskrivning av den dispenskrivande atgiarden

Ansokan om dispens fran strandskydd avser byggnation av en sportstuga pa fastigheten
Stroms-Bonaset 1:33 i Stromsunds kommun, se bilaga 1. Sportstugan ar tankt att placeras ca
50 meter fran vattnet. Sportstugans totalyta dr tankt att vara ca. 40 m2 och ha en nockhéjd
pa 4,2 m, se bilaga 2. Sportstugan kommer att bestd av trapaneler och vara tra-fargad for att

smalta in bra i omgivningen.

Platsen dar sportstugan ar tankta att placeras ar en skogsfastighet med blandad flora sdsom
tall, bjork, gran samt buskar. Stérre delen av fastigheten ar orérd med undantag fér en privat
vag samt en rektangulér yta dér den tidigare fiboden varit placerad som fortfarande ar fri
fran trdd och buskar, se bilaga 3-4. De orérda delarna av fastigheten bestar darmed av

tatbevuxen skog med blandad flora. Pa fastigheten finns det inget biotopskydd. De tilltdnkta

Adress

Webbadress Telefon Bankgiro Org. Nummer
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

atgiarderna kommer varken medfora pafrestningar for djur- eller naturliv eftersom den

tilltdnkta platsen bestéar av avverkad mark.

Sportstugan kommer inte krdva ndgra ombyggnationer da det ar en fardigstalld byggnad som
placeras pa fastigheten. Eftersom sportstugan ar tankt att ersatta en fibod kommer ingen
natur behdva avverkas for att fa plats med sportstugan. Sportstugans utsida bestar av
trapaneler arrangerade som liggande fjallpaneler. Sdledes ges sportstugan en fasad som
smélter in vidl med omgivningen pa fastigheten i 6vrigt. Sportstugan kommer inte att anslutas
till elnat eller vatten, utan behaller en enkel standard i enlighet med platsens forutsattningar.
Sportstugan uppfors sdledes med ett enkelt utférande och lag paverkan pa omgivningen, i

linje med platsens befintliga karaktar och anviandning.

Sokandens behov av sportstugan

Genom fastigheten l6per en allmén vag, vilken utgor en grundliaggande transportled genom
omradet. Fran denna allmanna vag stracker sig en privat vig, som 4gs av Sokanden, och som
leder direkt till den plats dar den tidigare nimnda fiboden ar beldgen. Denna plats dr den
enda utvecklade delen av fastigheten, dd inga ytterligare anldggningar eller verksamhetsytor

finns i det avverkade omradet.

Den allméanna vagen utgor det enda tillgingliga sattet for Sokanden att na sin fastighet. Med
hénsyn till att S6kanden ar bosatt i Kode, strax utanfor Goteborg - vilket innebar ett avstand
till fastigheten pa narmare 900 kilometer - kravs det rimligen att det finns mdjlighet till
overnattning pa plats. Det ar inte praktiskt genomforbart att resa till fastigheten 6ver dagen,

sarskilt med beaktande av de stora geografiska avstanden.

Sokanden vistas pa fastigheten endast under begrinsade delar av aret, framst under
semesterperioder, och har dirmed inget behov av permanenta bostadsfunktioner. Daremot
ar det ndédvandigt att det finns en enklare byggnad pa platsen, som mojliggoér 6vernattning
under dessa tillfilliga besok. Sportstugan som ar beldgen pa fastigheten fyller exakt detta

behov. Byggnaden erbjuder den mest grundlaggande formen av boende - den innehaller inga
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3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

moderna faciliteter eller bekvamligheter utéver det som kravs for att mojliggora kortvarig

vistelse och vila.

Mot denna bakgrund &r forekomsten av sportstugan inte att betrakta som ett uttryck for
fritidsboende i traditionell mening, utan som ett ndédvandigt komplement for att mojliggéra
ett faktiskt nyttjande av fastigheten. Utan en sddan byggnad skulle S6kandens mojligheter att

over huvud taget bruka sin fastighet i praktiken vara mycket begransade.

Rittslig reglering och utveckling av talan

Enligt 7 kap. 13 § miljobalken (MB) syftar strandskyddet till att langsiktigt
1. trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgdng till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten

Enligt 7 kap. 15 § fosta stycket 2-4 punkterna MB far inom ett strandskyddsomrade inte
anldggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allminheten fran att
betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, gravningsarbeten eller andra
forberedelsearbeten utféras for anlaggningar eller anordningar eller atgiarder vidtas som

vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Punkterna 2 och 3 innebéar att atgidrder med anliggningar eller anordningar alltsa ar
forbjudna, om de som inskranker allemansritten eller annars avhaller allminheten fran
passage eller som gor allmdnheten mindre bendgna att passera eller vistas i narheten av
omréadet, diar den annars skulle ha fatt firdas fritt. Andringar av ett slag som inte antas

inverka pa allmanhetens beteende strider inte mot strandskyddet.

Faboden som sportstugan ir tinkt att ersitta uppfordes under bérjan av 1900-talet. Aven
om faboden i sig inte var i sddant skick att det fér S6kanden var aktuellt att renovera faboden
utan ersattningsbyggnad var for handen, kan platsen anses vara privatiserad. I Svea hovratt
gjorde, ar 2020 i domen M 10949-19, hovritten bedomningen att mark dven anses tagits i

ansprak genom att kontinuerligt klippa gras och trimma buskage. Det vill sdga underhall av
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4.5.

4.6.

ens fastighet. Den aktuella platsen for det planerade uppférandet av sportstugan ar fri fran
trad och buskage, till skillnad fran hur resterande mark pa fastigheten ser ut. Sokanden har
under de aren han &gt fastigheten, sedan 2007, tagit ner runt 10 trad vilket innebar att det
skett ett kontinuerligt underhall av platsen. Faktumet att nagon storre frekvens av
avverkning inte behovts for att underhalla platsen bor har inte ligga Sokanden till last.
Eftersom sportstugan inte ar tankta att generera nagon hemfridszon och Sékanden inte
heller kommer ansdka om tomtplatsavgransning kommer ianspraktagandet av platsen inte
utokas till f6ljd av atgarderna. Mark- och miljééverdomstolen har i dom fran 2009, MOD
2009:35, anfort att vid beddmning av om hemfridszonen utokas till foljd av en atgard ar det

relevant att beakta den faktiskt avhallande effekten som byggnaden har.

Sokanden gor gillande att byggnaden inte har avhallande effekt pa allmadnheten. Avstandet
fran platsen dir sportstugan ar tankt att placeras dr 50 meter fran vattnet. Vidare ar
fastigheten kuperad, dar det 4r en brant backe ner till vattnet fran platsen dar sportstugan ar
tankt att placeras, vilket medfor att den tilltdnkta bebyggelsens avhallande effekt kraftigt
reduceras, se bilagor 3-4. I Mark- och miljoéverdomstolens avgérande fran 2017, M 8417-
16, ges for handen att det i bedéomningen av atgirdens avhallande effekt ar relevant att
beakta topografi sasom vegetation samt fastighetens utformning. Den kuperade terriangen
samt den ororda och darmed titvuxna skogen i kombination med sportstugans tra-firgade
fasader (gjorda av trapaneler) innebar att platsen inte har avskriackande effekt gentemot
allmdnheten som onskar utnyttja allemansratten. Sarskilt inte for de som 6nskar ta sig till
stranden da det faller var och en att fritt ga igenom skogsfastigheten ner till vattnet utan att
fa kanslan att en passerar en privatpersons mark eftersom resterande delar av fastigheten
samt grannfastigheterna dr obebyggda i hog utstrackning. Fér den som vandrar langst
strandlinjen kommer byggnaden inte ens synas med tanke pa den hojdskillnaden fran
stranden upp till byggnaden pa hojden. Mojligheten for allmanheten att fritt passera pa
strandremsan eller rentav rasta dir, kommer inte begridnsas genom sportstugans

uppforande.

Punkt 4 forbjuder vissa atgarder som kanske inte beror allemansratten men som paverkar
strandmiljon. Forutsattningen for att en atgard kraver dispens ar att den vasentligt forandrar

livsvillkoren for djur- eller vaxtarter. Varken viaxt- eller djurliv kommer till foljd av
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4.7.

4.8.

4.9.

Sokandens tilltinkta atgard paverkas i ndgon storre utstrdckning da uppforandet av
sportstugan och komplementbyggnaden inte fordrar ndgon avverkning av trad eller buskage
som inte vidtagits tidigare. Vidare ar sportstugan avsedda att anvdndas for dvernattning da
Sokanden endast kommer vistas i sportstugan for nagra fatal 6vernattningar per ar nar
Sokanden besoker fastigheten for att ta hand om den. S6kanden bor permanent i Kode
utanfor Goteborg, ungefar 900 km ifran fastigheten. Detta talar starkt for att varken vaxt-

eller djurliv kommer paverkas markbart av byggnadens anvandning.

Sarskilda skal for strandskyddsdispens och utveckling av talan

Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens fran férbuden i 15 §,

om det finns sarskilda skal.

Iansprdktagen mark 7 kap 18 c § 1p Miljébalken

Vidare galler enligt 7 kap. 18c § 1p MB som sarskilda skal vid provningen av en fraga om
dispens fran strandskyddet far man beakta om det omrade som dispensen avser redan har

tagits i ansprak pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Platsen dar sportstugan ar tankt att placeras ar redan ianspraktagen genom bade den fabod
som tidigare stod nira den aktuella platsen (och som togs bort da sportstugan och
komplementbyggnaden ersatte den for nagra ar sedan), den privata vig som leder fram till
platsen samt de borttagna traden. Platsen har darmed ianspraktagits pa ett sddant satt att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Sportstugan medfor inte heller nagon
ytterligare avhallande effekt for allmdnheten dn som tidigare varit fallet. Detta eftersom den
aktuella platsen sedan manga ar tillbaka inte pa nagot sétt varit allemansrattsligt tillgangligt.
Forhallandena kring omradets ianspraktagande kommer dirmed inte forandrats, utan
kommer vara detsamma fore respektive efter sportstugans uppforande. Det dr dessutom
vart att notera att detta dr den enda del av hela fastigheten som ar ianspraktagen; i dvrigt
bestar fastigheten av skogsmark som ldmnas obrukad. Dartill medfor sportstugan inte nagon
vasentlig forandring av livsvillkoren for omradets djur- och vaxtliv, pa ett satt att dispens inte

skulle kunna meddelas. Sportstugan medfér diarmed inte att den aktuella platsen kan
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4.11.

uppfattas som mer privatiserat dn innan den uppférdes. Eftersom platsen som ansékan om
dispens avser redan innan sportstugans uppforande har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften foreligger dirmed skal fér lamnande av

strandskyddsdispens i enlighet med 7 kap. 18 c § forsta stycket 1p MB.

Byggnadens skick och hemfridszon

Faboden som fanns pa platsen innan sportstugan och komplementbyggnaden placerades dar
forsta gangen var i daligt skick. Beaktat platsen runt faboden, med den tydligt avgransade
rektangel som varit och ar fri fran trad och buskage samt den privata viag som leder fram till
platsen, genereras dock en privatisering av den aktuella platsen. Sportstugan kommer
darmed inte innebara ndgon betydlig 6kning i avhallande effekti omradet eftersom det byggs
inom samma omrade och de inte heller kommer férandra fastighetens karaktar eller dess

relation till stranden och vattnet.

Allminhetens tillgang till strandomradet

Fran den for strandskyddsdispensen aktuella platsen till nirmsta beldgna allmdnna vag ar
ungefar 300-400 meter, se bilaga 5. Resterande delar av fastigheten bestar av skogsmark
vilket medfor att allminheten har mojlighet att ta sig till stranden. Detta kommer inte
paverkas av uppférandet av sportstugan da vagen till platsen den ar tdnkta att placeras dels
ar privat, dels inte gar hela vagen ner till stranden. Det star darmed allmanheten fritt att
genom skogen ta sig ner till stranden pa samma satt som gjorts tidigare trots uppforandet av
sportstugan. Som namnt tidigare innebar inte heller sportstugan nagon visuell paverkan pa
landskapet, vilket hade kunnat avskricka allmanhetens tilltrade, da byggnaden ar gjord av
trapaneler och ar tra-fargad i syfte att smalta in i landskapet. Dessutom ar sportstugan tankt
att placeras pa ett sddant sett att totalt endast ett fonster vetter mot vattnet vilket vidare
minskar den avhallande effekten, se bilaga 2. Vidare erbjuder den kuperade terrangen med
mycket trad och buskage, avskildhet for den som 6nskar ta sig till och vistas pa stranden.
Svea hovritt har i sitt avgorande fran 2024, i mal nummer M 11694-23, klargjort att faktum
att en ersdttningsbyggnad har stora fonsterpartier inte noédvandigtvis medfor att det

ianspraktagna omradet utdkas. S6kandens planerade sportstuga har endast ett mindre
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

fonster som viter mot strandlinjen. Nagot utdokande av den ianspraktagna marken ar det

dirmed inte tal om.

Anlaggningarnas uppforandenas paverkan pa djur och natur

Fastigheten bestar, som tidigare noterat, till storsta del av skogsmark. Detsamma galler &ven
for grannfastigheterna. Den tilltdnkta platsen for placeringen av sportstugan ar saledes
optimal eftersom platsen redan ar fri fran trad och buskage vilket medfor att uppférandet av
byggnaden inte kommer kriava nagon anpassning av natur sasom tradfallning och dylikt.
Vidare ar sportstugan en fardig byggnad som kan placeras pa den avsedda platsen vilket
betyder att djur- och véxtliv inte heller kommer paverkas kortsiktigt vilket det annars hade
kunnat gora om uppforandet av byggnaden hade inneburit att platsen temporart blivit en
arbetsplats. Darmed paverkas djur- och vaxtliv varken kortsiktigt da placeringen av
byggnaden sker snabbt, eller langsiktigt da detta atgarderna inte medfoér nagon utvidgning

av den avverkade ytan.

Riksintresse for renniring

Sportstugan ar, bade till storlek och utformning, anpassad for att smalta in i det omgivande
landskapet och for att inte paverka rennéringen negativt. Det avsedda anviandningsomradet
- tillfalliga vistelser under begrdansade perioder - innebar inte heller ndgon inskrankning i
renarnas mdjligheter att anvinda omradet. Ovriga delar av Sokandens fastighet bestr av

obruten skogsmark dar renar kan vandra fritt utan hinder.

Det dr vidare av betydelse att den planerade bebyggelsen ar i linje med hur angriansande
fastigheter redan har utvecklats. Grannfastigheterna ar utformade pa ett liknande satt som
den anviandning S6kanden nu efterstravar, inklusive placering av bebyggelse pa den sida av
den allmdnna vagen som vetter mot vattnet. En sddan placering har i praktiken visat sig

fungera val i forhallande till rennédringens behov och rorelsemonster.

Placeringen av sportstugan pa den sida av den allmdnna vagen dar dven andra byggnader ar

lokaliserade innebar darfor att renarnas vandringsmaojligheter pa fastigheten och i omradet
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

som helhet bevaras. Till detta kommer att sportstugan planeras i ndra anslutning till den
privata vag som leder fran den allmadnna vagen, vilket gor platsen an mer lamplig ur bade

praktisk och miljomassig synvinkel.

Intresseprovning 7 kap 25 §

En dispens for byggande av den tinkta sportstugan ar dven proportionerligt enligt

intresseprovningen i Miljobalken 7 kap 25 §.

Enl. 7 kap 25 § MB ska en proportionalitetsbedémning goras i varje enskilt fall, se RA 1996
ref. 44. Detta innebar bl.a. att inskrankningar av den enskildes radighet forutsatter en rimlig
balans mellan vad det allmdnna vinner och den enskilde férlorar pa grund av inskrankningen,

RA 1997 ref 59.

Den enskildes egendomsskydd ar grundlagsfast i 2 kap. 15 § kungorelse (1974:152) om
beslutad ny regeringsform (RF) och bestimmelserna i 7 kap. 25§ MB har utformats mot

bakgrund av detta (se NJA 2020 s. 1129).

Ett myndighetsingripande mot en enskild person far, mot bakgrund av det nu anférda, inte
gd utdver vad som ar erforderligt for andamalets vinnande (se prop. 1997/98:45 s. 321 del
1). Mark val att aven myndigheters ingrepp, som pakallas av syftet med strandskyddet, kan
underkdnnas om de i oproportionerlig grad inskranker en markagares ratt (se Bengtsson,
Bjallas, Rubenson & Stromberg, 2024-05-23 JUNO, kommentaren till 7 kap. 25 § MB). For att
provningen enligt 7 kap. 25 § MB ska fylla sin funktion maste den darmed avse samtliga
omstdndigheter i det enskilda fallet och kan inte begrdnsas bara till de omstandigheter som
raknas upp i de sex punkterna i 18 c § forsta stycket eller de som avsesi 18 d § MB (jfr. NJA
2020 s. 1129 och Mark- och miljééverdomstolens dom i mal 2020:2).

Dispens fran strandskyddet far enligt 7 kap. 26 § MB ges om det ar forenligt med forbudets
syfte och dispens fran strandskyddet ar sdledes mojligt att ge i fall dar allmanintresset vager

latt (se NJA 2008 s. 55).
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Utgangspunkten ar alltsa att Sokandens intresse av att rdda dver sin egendom som stélls mot
strandskyddsbestimmelsens syften att trygga allemansrattslig tillgang till strandomraden
samt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Ifragavarande plats dar Sokanden ansoker
om att fa uppfora en sportstuga ar som framgar ovan redan ianspraktaget innan
strandskyddets regler tradde i kraft. Upprattandet av sportstugan innebar darmed inte ett
ianspraktagande av plats som inte tidigare varit ianspraktagen. Bebyggelsen skulle inte ha
nagon avhallande effekt mot allménheten da det finns majlighet att genom skogen ta sig ner
till stranden och vattnet samt dven vistas dir utan att paverkas av bebyggelsen. Dessutom
medfor byggnadens utseende och storlek samt topografin pa fastigheten att de inte har nagon
avskriackande pdverkan pa allmidnheten dd syftet med byggnaden &ar att smalta in i

omgivningen.

Ingen tomtplats kommer hiavdas runt sportstugan da Sékanden inte har ndgra problem med
att allmédnheten betrader fastigheten i dess helhet dven om sportstugan ar avsedd for endast
privat bruk. Detta styrks av att Sokanden inte avser uppféra nagot staket eller dylikt i

avhallande syfte.

Darutover ar det i praktiken mycket svart for allmdnheten att fysiskt fardas fritt 6ver det
ringa omrade dar sportstugan ar tinkt att placeras med héansyn till infrastrukturens i
anslutning till fastigheten samt vaxtligheten pa fastigheten. Skulle, mot formodan, t. ex. en
fiktiv simmare eller kajakpaddlare soka betrada det omrade narmast platsen dar sportstugan
ar tankt att placeras verkar den pad intet satt hindrande. Den fiktiva
simmaren/kajakpaddlaren har dartill fri tillgang till val tilltagen strandremsa eftersom

sportstugan pa grund av de.

Mot denna bakgrund samt i ljuset av vad som angetts ovan ar forhallandena pa platsen
sddana att sportstugan med dess tilltankta storlek och placering inte pa nagot satt skulle
forandra forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv i omradet varfor det finns sarskilda
skal att meddela dispens fran strandskyddet (jfr. Mark- och miljééverdomstolens dom i mal

nr M 8568-06).
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5.10.

5.11.

5.12.

6.1.

Detta innebar dven att livsvillkoren fér djur- och vaxtliv forblir oférandrade. Den aktuella
platsen ar fri fran vaxtlighet varfor det kan anses att vaxt- och djurlivet anpassat sig till dessa
forhallanden. Vidare dr Sportstugan fardigbyggd och kan snabbt och enkelt placeras pa den
aktuella platsen. Darmed kommer inte heller djur- och vaxtlivet paverkas kortsiktigt da

ovasen fran byggarbetet kommer vara forsumbart bade sett till omfattning och tidsmassigt.

Faktumet att Sokanden endast kommer utnyttja byggnaden for ndgra 6vernattningar om aret
talar ocksa starkt for att atgirden har en forsumbar negativ paverkan bade avseende
allménhetens tillgang till vattnet samt djur- och vaxtlivet. Strandskyddets intressen kan
diarmed anses Overspelade da atgirden inte har nagra nya effekter i strid med dessa

intressen.

Med andra ord finns inte sarskilt mycket kvar att bevara utifran strandskyddets syften och
intresset av att fa bruka fastigheten sa som dgarna vill vager darfor tyngre. Atgirden riskerar
inte att forsamra allminhetens tillgang till strandomradet pa kort eller lang sikt och strider
saledes inte mot strandskyddets syften. Atgirden riskerar inte heller nigon visentlig
forandring av livsvillkoren for djur- eller vaxtlivet i omradet. Trots vikten av att
strandskyddets syften tillgodoses har det ansetts behovlig att mojliggéra for dispens i sdidana
fall dar de allminna intressena inte alls eller endast obetydligt skulle skadas av den
planerade atgdrden, se prop. 1997/98:45 del 1 s. 322. Vid en sammantagen bedémning vore
det salunda oproportionerligt om sportstugan inte beviljas dispens fran strandskyddet i
forevarande fall (jfr. t. ex. RA 1996 ref 44, RA 2001 ref. 72 och Mark- och miljoéverdomstolens
dom i mal nr M 3721-07).

Avslutningsvis

Slutligen maste det framhallas att Sékanden inte ansdker om dispens fran strandskyddet i
syfte att uppfora en avhallande och privatiserande byggnad utan snarare det motsatta.
S6kanden har, genom sportstugans utseende och utformning, visat sig bendgen att
sdkerstdlla en enhetlighet mellan byggnaden och omradet i 6vrigt genom att se till att den

smalter in i omgivningen. Sportstugans omfattning dr begransad till absolut mest basala utan
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nagra som helst extensiva bekvamligheter. Ddremot har S6kanden ett intresse att kunna
utnyttja sin fastighet och det forefaller naturligt att placera sportstugan pa den aktuella
platsen da det redan finns en vag till platsen samt en yta dar trdd och buskage redan ar
avverkat. Placeringen av byggnaden har didrmed &dven ett miljomassigt och praktiskt

incitament.

6.2. Utover detta dr Sokanden man om att skdta fastigheten val och varda den karaktaristiska
miljon samt bevara kulturlandskapet och det djur- och vaxtliv som finns i omradet. Da
sportstugan ar tillverkade av trdpaneler och ar tra-firgade anammas och bevaras samma
karaktar pa platsen och landskapsbilden.

6.3. Den atgird Sokanden onskar genomfdéra har mycket stor betydelse for Sokandens
mojligheter att nyttja fastigheten pa onskvirt sitt, medan atgarden saknar betydelse for
allménhetens tillgang till strandomradet.
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7. Bilagor
7.1. Situationsplan, bilaga 1.
7.2.  Bygglovshandling, bilaga 2.
7.3.  Bild pa omgivningar, bilaga 3.
7.4.  Flygbilder pa platsen som ar tilltdnkt fér placering av sportstugan samt
komplementbyggnad tagna av S6kanden, bilaga 4.
7.5. Karta fran Stromsunds kommun, bilaga 5.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for 8 nya fastigheter med byggratt for
smahus i strandnéra ldge, samt bevara det natur- och rekreationsomrade som
utgor stora delar av fastigheten.

Inledning
Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

o planbeskrivning, upprattad 11 maj 2026.

o plankarta med bestammelser, upprattad 11 maj 2026.

» fastighetsforteckning, upprattad 11 september 2024.

o grundkarta, upprattad 11 oktober 2024, ajourhallen 15 januari 2026.

« undersdkning av betydande miljépaverkan, upprattad 26 mars 2025.

Vad ar en detaljplan?

| en detaljplan bestdms anvandningen av marken inom ett omrade. Detaljplanen
reglerar bebyggelse, gator, parker och natur. En detaljplan bestar av en plankarta
som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har nagon egen
rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen. For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebdérd
finns denna planbeskrivning. Den redovisar bland annat detaljplanens syfte, motiv
till reglering, forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Planprocessen

En detaljplan kan upprattas med standardférfarande, begransat forfarande eller
utokat forfarande enligt plan-och bygglagen (PBL 2010:900).

Standardforfarandet eller begransat forfarande kan tillampas om:

o forslaget till detaljplan ar férenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande.

e inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
o inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Om nagot eller nagra av ovan namnda kriterier inte uppfyller kraven for att kunna
tillampa standardforfarande eller begransat forfarande ska ett utdkat forfarande
tillampas.
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Detaljplanen handldaggs med ett utdkat planférfarande enligt 5 kapitlet 7 § plan-
och bygglagen, samt miljobedémningsférordning (2017:966) och 6 kapitlet
miljobalken.

Planbesked gavs 5 oktober 2023 av miljo- och byggnamnden, § 67.
Planprocessen vid utokat forfarande:

o Planprogram — en detaljplan kan féregas av ett planprogram som redovisar
intentionerna med aktuellt omrade.

o Kungorelse — planforslaget anslas pa kommunens anslagstavla samt fors in i en
ortstidning.

o Samrdd — sakdgare, myndigheter och andra berdrda har majlighet att yttra sig
over planférslaget.

o Granskning — planforslaget skickas ut for granskning. Det ar sista chansen att
[amna synpunkter pa forslaget.

« Antagande — kommunfullméaktige antar detaljplanen.

o Laga kraft — detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet
om ingen overklagar beslutet.

Figur 1 Bilden visar de olika stegen i planprocessen. Fran éversiktsplan till bygglov.
Detaljplanen dr just nu i samrddsskedet.

Sa har laser du detaljplanen
Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Planbestammelser pa plankartan bestar av bokstaver, symboler och ord. Ord med



versaler beskriver anvandningen av allmédnna platser (exempelvis GATA, PARK).
Bokstaver med en versal beskriver anvdandningen av ett omrade inom
kvartersmark (exempelvis Bostdder eller Kontor). Gemena bokstaver beskriver
egenskapsbestammelserna inom ett avgransat omrade (exempelvis nockhdjd,
exploateringsgrad)

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Planbeskrivningen bestar av atta avsnitt, det har kan du lasa om i respektive
avsnitt:

Detaljplanens syfte. Har beskrivs syftet med detaljplanen. Syftet ligger till grund
for utformningen av hela detaljplanen och dess reglering.

Inledning. Har kan du ldsa vad en detaljplan ar fér nagot och hur planprocessen
gar till. Har hittar du dven drendeinformation om vilket planférfarande som
anvands, diarienummer och vilka dokument som planen bestar av.

Beskrivning av detaljplanen. Har beskrivs vilken markanvandning som avses och
vilka forandringar som foreslas och de évervaganden som legat till grund for
detaljplanens utformning. Det beskrivs ocksa till exempel huvudmannaskap for
allman plats och genomférandetid.

Motiv till reglering. Har motiveras de planbestammelser och regleringar som finns

pa plankartan. Det kan handla om motivering av bestammelser for hur syftet med

detaljplanen ska uppnas och de bestammelser som krdvs genom ett resultat av en

utredning.

Genomforandefragor. Har beskrivs hur detaljplanen &r tankt att genomforas. |
den har delen finns dven beskrivet bland annat ekonomiska konsekvenser, om
forandringar i fastighetsgranser kravs eller om nagon har ratt till ersattning pa
grund av detaljplanen. Har kan du ldasa vem som har ansvar for att bygga vagar,
ledning, parker och vem som har ansvar att underhalla dem. Om kommunen har
ingatt i nagra avtal eller tanker gora det for att genomfora detaljplanen finns det
ocksa med har.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser. Har finns information om vilka
forutsattningar som har varit styrande for utformningen av detaljplanen. Det
galler bade fysiska forutsattningar som till exempel befintliga byggnader eller
terrdng men aven de forutsattningar som finns med hansyn till tidigare tagna
politiska beslut eller utredningar. Har kan du dven ldsa vad Oversiktsplanen anger
for platsen och om planférslaget ar forenligt med den.

Har finns dven beskrivet vilka konsekvenser som detaljplanen far pa platsen och
for den omgivande miljon.

Planeringsunderlag. | det har avsnittet finns referenser till de planeringsunderlag
som har legat till grund for detaljplaneférslaget.
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Arendeinformation
o Detaljplan for Bredgard 1:678, Stromsunds kommun.
o Arendenummer: PLAN.2024.11.26.

o Planforfarande: utokat forfarande enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900, andring 2020-08-01, 2020:603)

o Handling upprattad: 11 maj 2026.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheten Bredgard 1:678, vilken ags av Stromsunds
kommun. Planforslaget reglerar kvartersmark fér bostadsandamal samt allmén
platsmark for park och natur.

Kvartersmarken avses avstyckas till atta nya fastigheter om cirka 1 200
kvadratmeter vardera, med byggratt for friliggande enplansvillor. | samband med
exploateringen planeras en ny lokalgata som angor de tillkommande
fastigheterna. Darutover anlaggs en parkeringsyta i syfte att forbattra
allmanhetens tillgdnglighet till strandomradet.

Parkmark foreslas narmast Stroms Vattudal for att sakerstadlla allmanhetens
tillgang till strandomradet. Omradet ska dven fortsattningsvis utgora en attraktiv
miljo for rekreation och friluftsliv aret runt. Detta mojliggors genom ytor for
aktiviteter sdsom kajakpaddling, vistelseytor for sol och rekreation, naturlek,
utegym, bad samt beachvolleyboll. Vintertid ges forutsattningar for aktiviteter
sasom skridskoakning, sndlek och skidakning.

Naturmark planlaggs inom stora delar av fastighetens norddstra omrade i syfte att
bevara identifierade naturvarden utifrdn genomférd naturvardesinventering
(Skogsstyrelsen, 2025-01-24), daribland backmiljéer, alkarr och aldre trad. Hansyn
till dessa naturvarden har i stor utstrackning varit styrande for
exploateringsomradets utformning. Vidare motivering redovisas under rubriken
Natur.


https://PLAN.2024.11.26

Lage och areal

Planomradet ligger strax norr om Stromsunds centrala delar och avgransas av
Stroms Vattudal i vast, skogsomrade i norr, bostadsomrade i 6st samt en
kyrkogard i sdder. Planomradet har en areal pa cirka 9,5 hektar.

Figur 2 Ortofoto éver delar av centrala Strémsund, dér planomrddet dr markerat
med réd linje. Kdlla: Lantmdteriet Min karta.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 5 ar (60 manader) fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomférandetiden fér att inféra
fastighetsindelningsbestammelser.

Befintligt

Planomradet bestar idag till storre delen av skogsmark och ar ett populart
fritidsomrade med bland annat ett utegym, vindskydd och belyst motionsspar.
Omradet omfattas av relativt kuperad mark och total nivaskillnad pa cirka 12
meter i vastlig riktning ned mot Stroms Vattudal. Omradet ndrmast stranden dar
utegymmet ar beldget ar av mer 6ppen karaktdr med mestadels grusade markytor
och inslag av gronska. En mindre vag loper i nordsydlig riktning i omradets 6stra
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del, ett samfallt vigomrade l6per i nordsydlig riktning i mitten av omradet, samt
en vag ner mot Stroms Vattudal.

Fastigheten omfattas av gallande byggnadsplan B92, Bredgdrd 1:678, 1:91 m.m. i
vdstra Bredgdrdsomrddet, Strémsunds Samhdlle, dar aktuellt planomrade ar
planlagt med anvdndningsbestdmmelse Ra — fritidsomrade.

Under avsnittet Planeringsférutsdttningar finns en mer detaljerad beskrivning av
hur planomradet och omgivningen ser ut idag.

Allman plats

Allman plats ar ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov
som ska vara tillgangligt for allmédnheten. En allman plats far inte mer an
tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran
kvartersmark inte stangas av for allmanheten.

Planforslaget medger naturmark NATUR i storre delen av planomradet, i de norra
och Ostra delarna. Natur anvdnds for grénomraden som inte ar anlagda och som
inte krdver nagon omfattande skotsel. Syftet med att planldagga naturmark ar att
sakerstalla mojlighet till narliggande naturomrade for rekreation, samt av hdansyn
till de djur- och vaxtarter med hoga naturvarden som identifierats. Naturvardena
ar som hogst i de norra delarna och det omradet exploateras darfor inte alls. | de
sydostra delarna ar rekommendationen enligt naturvardesinventeringen att
exploatera med forsiktighet. Elljussparet som finns idag kommer att bevaras men
anpassas efter planerad exploatering.

Strandremsan vasterut i planomradet planldggs som parkmark PARK i syfte att
bevara nuvarande funktion for aktiviteter som gym, bad och bollsporter.
Parkomradet ska fortsatt hallas tillgangligt for allmanheten och en parkering ska
anlaggas.

Gator

Idag finns en mindre vag som l6per i nordsydlig riktning i omradets 6stra del, ett
samfallt vigomrade i nordsydlig riktning i mitten av omradet, samt en vag ner mot
Stréms Vattudal. Vagen som ansluter mot strandomradet ar idag grusad och
relativt smal, uppskattningsvis 3-4 meter. Den saknar trottoar eller annan
separation for oskyddade trafikanter. Fran denna kommer en ny vag anlaggas som
ansluter mot byggratterna ndrmast vattnet. For bade befintlig vag och anslutande
vag foreslas ett vagomrade om cirka 8 meter, som inkluderar diken for
dagvattenhantering. Vagarna ar med fordel fortsatt grusbelagda for battre
genomslapplighet och fordréjning av dagvattnet. Den nya vagbredden sakerstéller
ocksa att det ar tillgangligt for snéréjning och framkomlighet for
renhallningsfordon.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for all allman platsmark. Det betyder att kommunen ar
ansvarig for att stalla i ordning och férvalta de allméanna platserna inom
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planomradet. Enligt 4 kapitlet 7 § plan-och bygglagen far kommunen avsaga sig
huvudmannaskapet endast vid fritidshusbebyggelse eller om enskilt
huvudmannaskap ar sed pa orten, exempelvis vid angransande omraden eller
kvarvarande landsbygds- eller fritidskaraktar.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som enligt detaljplan inte ar allman plats eller
vattenomrade utan framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller
allmanna verksamheter. Planforslaget medger kvartersmark for friliggande
enplansvillor, med majlighet till kallare. Huvudbyggnad far uppféras med en
hogsta nockhdjd om 5 meter och en takvinkel mellan 10 och 35 grader for att
samspela med omgivande bebyggelse. Komplementbyggnader far uppféras med
en hogsta nockhojd om 4,5 meter. Utnyttjandegraden regleras till att hogst 25
procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet far bebyggas. Det innebar
en byggnadsarea (BYA) om cirka 250 kvadratmeter.

Prickmark (mark som inte far férses med byggnad) avser 6 meter férgardsmark
mot gata for att sdkerstalla att byggnader inte uppfors dikt an mot vagen, samt for
att mojliggora uppstallning av fordon inom planomradet. Parkering anordnas
inom den egna fastigheten.

Planforslaget upphaver strandskyddet inom stérre delen av den planlagda
kvartersmarken, for vidare motivering se avsnitt Skyddade omrdden.

Strandskydd

Det generella strandskyddet galler vid sjoar och vattendrag enligt 7 kapitlet 13 —
18 §§ miljobalken. Strandskyddet galler 100 meter fran strandkanten, bade pa
land och i vattenomradet. Syftet med strandskyddet ar att trygga
forutsattningarna for rorligt friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och vaxtlivet.

Planomradet omfattas idag av strandskydd eftersom géllande plan upprattades
efter det generella strandskyddet tradde i kraft 1975. Det innebar att
strandskyddet behover upphéavas inom kvartersmark, parkering, lokalgata samt
vattenomrade for att maojliggora foreslagen exploatering. Det finns en back i
omradet som ar beldgen cirka 50 meter norr om planerad bebyggelse. Da dess
bredd understiger tva meter bedéms den inte omfattas av strandskydd. Under
rubriken Skyddade omrdden finns motivering till upphavande av strandskyddet
inom aktuellt planomrade.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokumentet som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomrade. En plankarta omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestammelser géller.

Figur 3 Bilden visar féreslagen plankarta.
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Anvdndningsbestammelser

Allman platsmark
NATUR- naturmark

Syftet med att planldgga naturmark i de norra och syddstra delarna ar for att
bevara naturen for rekreation samt skydda vaxt- och djurarter med hoga
naturvarden.

PARK - parkmark

Syftet med att planldgga parkmark i planomradets vastra del ar att sdkerstalla
allmanhetens tillgang till stranden samt att bevara platsen for aktiviteter.

GATA - Lokalgata
Syftet ar att angodra en ny gata fran befintlig gata till det nya bostadsomradet.

P-PLATS - Parkering

Syftet med att planlagga parkering ar att 6ka allmanhetens tillganglighet till
strandomradet samt rekreation och friluftsliv. Parkeringen far inte anvandas till
uppstallningsplats for langre tids parkering eller liknande andamal.

Kvartersmark
B — Bostader

Syftet med anvandningen B (bostader) ar att skapa forutsattningar for utveckling
av bebyggelse av enbostadshus med komplementbyggnad.

Vattenomrade
W - Vattenomrade

Syftet med att planlagga vattenomrade ar for att mojliggéra uppférande av
mindre bryggor. Under rubriken Skyddade omrdden finns motivering till
upphéavande av strandskyddet inom aktuellt planomrade.

Egenskapsbestimmelser

Allman platsmark

Utformning
dike; — Dagvattendike
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Dagvattendike ska anldaggas utmed gator. Diken anlaggs langs gata for att
sakerstalla att avrinning inte nar recipienten utan férdrojning.

fordrojning, — Fordrojning for dagvatten
Fordrojning i form av dammar eller krossmagasin anlaggs i syfte att fordroja
dagvattnet.

Upphdédvande av strandskydd
ai- Strandskyddet ar upphavt.

Bestammelser om upphadvande av strandskydd tillampas pa allman platsmark for
att mojliggora parkering i anslutning till strandomradet samt vagomrade till
planerad bebyggelse. Under rubriken Skyddade omrdden finns motivering till
upphavande av strandskyddet inom aktuellt planomrade.

as- Strandskyddet ar upphavt.

Bestammelser om upphavande av strandskydd tillampas inom W- vattenomrade
for att mojliggdra nybyggnation av bryggor. Under rubriken Skyddade omrdden
finns motivering till upphavande av strandskyddet inom aktuellt planomrade.

Kvartersmark

Héjd pa byggnadsverk
h:1 - Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad dr 5 meter.

| planforslaget syftar bestammelsen till att reglera [amplig h6jd med hansyn till
omgivande bebyggelse.

h; - Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad &r 4,5 meter.

Bestammelsen syftar till att reglera sa att komplementbyggnader underordnar sig
huvudbyggnaden samt samspelar med omgivande bebyggelse.

Takvinkel
03 — Storsta takvinkel dr 35 grader
02 — Minsta takvinkel dr 10 grader

Bestammelser om takvinkel i planforslaget syftar till att byggnaderna ska ha en
takvinkel som kan hantera snomangder. Vidare syftar takvinkeln att reglera
gestaltningen pa platsen da det ska harmoniera med omgivande bebyggelse.



Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea ar 25 procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera utnyttjandegraden inom planomradet sa att
den samspelar med 6vrig bebyggelsestruktur i omradet. Inom planomrade far 25
procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet (kvartersmark for bostader)
bebyggas. Detta medger en byggnadsarea (BYA) pa ungefar 250 kvadratmeter.

Punktprickad yta (prickmark) - Marken far inte forses med byggnad

Fastigheterna planlaggs med 6 meter forgardsmark mot gata, punktprickad yta
som sakerstaller uppstallningsplats for bil och att byggnader inte uppfors for nara
gatan.

Upphdédvande av strandskydd
a,- Strandskyddet ar upphavt.

Bestammelser om upphavande av strandskydd tillampas pa kvartersmark for att
moijliggdra ny exploatering pa fastigheten. Under rubriken Skyddade omrdden
finns motivering till upphavande av strandskyddet inom aktuellt planomrade.

Genomforandefragor

Under det har avsnittet redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa
ett samordnat och dndamalsenligt satt. Forutom en beskrivning av hur
genomférandet ska ga till framgar dven vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande kan medfora for de berdrda fastighetsdgarna och andra som
berors av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

| samband med detaljplanens genomforande kommer fastigheten att styckas av
och bilda atta nya enskilda fastigheter inom omraden som éar planlagda for
anvandningsbestammelsen B - bostader.

Rattigheter

Det finns idag ett servitut som belastar fastigheten, avseende en
jordvarmeanlaggning for fastigheten Stromsund Geséllen 1. Det finns ocksa pa
fastigheten ett lagenhetsarrende som innehas av fastigheten Stromsund Malaren
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| mitten av fastigheten, i nord-sydlig riktning, gar idag en outredd samfallighet
(vag), som aven stracker sig utanfor fastigheten. Exploatdren atar sig att under
markanvisningstiden utreda samfalligheten for att mojliggora ett eventuellt
overforande av del av markomradet till Stromsund Bredgard 1:678.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

E.ON ansvarar for allmanna el- och fjarrvarmeledningar, och befintliga
fjarrvarmeledningar finns att ansluta till 6ster om planomradet. Servanet ansvarar
for fiber. Om ledningar behover flyttas ska respektive ledningsagare kontaktas for
utmarkning och eventuell omlaggning, vilken bekostas av exploatdren inom den
egna fastigheten.

Utbyggnad vatten och aviopp

Omradet ingar idag inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Exploatoren ska tillsammans med kommunens enhet for vatten och avlopp under
markanvisningstiden utreda och klargdéra hur anslutning till befintligt vatten- och
avloppssystem ska hanteras och bekostas. Det planeras ansluta till
verksamhetsomrade som ligger nordést om planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen beddéms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatéren ansvarar fér och
bekostar detaljplanen samt alla till detaljplanen hérande lantmateriforrattningar,
bygglovsavgifter, kompletterande utredningar, projektering och byggnationer.

Beddmningen gors att planen kan ge en samhallsekonomisk vinst i form av
exploatering av bostdder i ett attraktivt omrade samt utveckling av mojligheter for
aktiviteter for allmanheten.

Planavgift

Kostnaderna for detaljplanens framtagande bekostas av
exploator/fastighetsagare.

Drift, vatten och avlopp

| det fall planomradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp ar det
kommunen som ansvarar darfor for de allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningarna.

Gatukostnader
Gator bekostas av exploatoren. Drift och underhall av allman plats skots av
Strémsunds kommun.

14 (46)



15 (46)

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Det har upprattats ett markanvisningsavtal mellan Stromsunds kommun och
exploatoren (2024-05-13). Exploatéren vill utreda maojligheterna att uppfora
bostadsbebyggelse i form av fristdende smahus, omrade 2, samt forbereda for
byggbara tomter, omrade 1, pa den i avtalet aktuella fastigheten Bredgard 1:678.

Figur 4 Bild 6ver omrddesindelningarna av fastigheten som stdr med i
markanvisningsavtalet, daterat 2024-05-13. Korpenstugan som omndmns ses
rédmarkerad nere till héger i bild.

Den befintliga byggnaden benamnd Korpenstugan som finns inom
markanvisningsomradet, omrade 1, ska flyttas fran omradet till anvisad plats vilket
bekostas av exploatoren. Exploatéren svarar for och bekostar ocksa en ny
dragning av det befintliga motionssparet. Befintligt utegym far flyttas men ska
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finnas kvar inom omradet for park inom detaljplanen och fortsatt vara tillgangligt
for allmanheten.

Om fastigheten Overlats ska parterna vid det tillfdllet dven avtala om vem som star
for drift och underhall av anlaggningen. Under markanvisningstiden ansvarar
kommunen for drift och underhall av utegymmet.

Om parterna inte kommer 6verens om formerna och villkoren fér 6verlatelsen av
markomradet dger kommunen ratt att dterta markanvisningen utan nagon ratt till
ersattning for exploatéren. Detsamma galler om exploatoren skriftligen meddelar
kommunen om att exploatdren avstar fran att utnyttja markanvisningen eller om
det framgar av omstandigheterna att exploatoren inte avser/formar att
genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avses.

Om planarbetet avbryts till foljd av beslut under planprocessen eller om
detaljplanen inte antas eller inte vinner laga kraft dger kommunen ratt att aterta
markanvisningen utan nagon ratt till ersattning for exploatoren. Exploatéren har
inte heller ndgon ratt till ny markanvisning om avtalet avbryts eller upphor.
Kommunen kan dock, efter skriftlig framstallan darom fran exploatéren, medge
forlangning av markanvisningen om 12 manader, forutsatt att exploatoren aktivt
driver projektet framat och att foérsening inte beror pa exploatéren.

Andra avtal och 6verenskommelser

Ett plankostnadsavtal mellan Strémsunds kommun och exploatéren upprattades
17 juli 2024.

Tidplan

Samrad maj 2026
Granskning hosten 2026
Antagande vintern 2027

Laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet ar anslaget pa kommunens
anslagstavla. Tidsplanen forutsatter att eventuella besvar mot detaljplanen kan
I6sas inom ovanstaende tidplan, eller att detaljplanen inte 6verklagas.

Proévning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen kommer att préva ett upphavande av strandskyddet inom mindre
del av planomradet. Det innebar att planen genom sérskilt beslut hos
Lansstyrelsen upphaver strandskyddet i enlighet med 7 kapitlet 18 § miljobalken.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala planeringsforutsattningar

Detaljplan

Aktuellt planomrade omfattas av géllande byggnadsplan B92, Bredgdrd 1:678,
1:91 m.m. i vdstra Bredgdrdsomradet, Strémsunds Samhdlle. Det ar idag planlagt
som Ra — fritidsomrade samt Vb — vattenomrade, som avses for mindre bryggor,
bathus eller dylikt. | sdra delarna finns ett litet omrade med
anvandningsbestammelsen Tp — parkering, som nyttjas av besdkare idag.

Fastigheten Bredgard 1:678 beskrivs i planbeskrivningen som ett omtyckt
strovomrade for ortens invanare. En strandremsa vaster om kyrkogarden ar
planlagd som Ra — fritidsomrade for att mojliggéra gangférbindelse fran
Strandvagen norrut till fastigheten.

Figur 5 Urklipp ur gédllande byggnadsplan B92, Bredgdrd 1:678, 1:91 m.m. i vdstra
Bredgdrdsomradet, Stromsunds Samhdille. Delar av aktuellt planomrdade markerat
med rdd linje.



Planbesked

Miljo- och byggnamnden beslutade den 5 oktober 2023 § 67 att ge positivt
planbesked for upprattande av detaljplan.

Oversiktsplan

| Stromsunds kommuns dversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 8
december 2022 §136, star att det i kommunen finns stora mojligheter for
attraktiva boenden i sdvil titorterna som pa landsbygden. Over en kilometer
strand per invanare ger goda mojligheter till strandnéra boende, vilket bedoms ha
stor attraktionskraft och kunna bidra till 6kad inflyttning till kommunen. |
oversiktsplanen har kommunen som mal att verka for attraktiva boenden som
Okar inflyttningen och ny bebyggelse bor lokaliseras till lagen med god
tillganglighet till skola och service.

| tatorternas néarhet finns ofta skogsomraden “tatortsnara skog” som nyttjas till
bland annat rekreation och undervisning. Dessa omraden &ar viktiga for saval de
narboende som for verksamheter vid daghem och skolor. Kommunen redovisar i
oversiktsplanen stallningstaganden om att nar ett omrade ar aktuellt for
exploatering ska det forst undersékas om det finns artrika omraden, rédlistade
arter,

vatmarker eller andra naturvarden. Redan idag finns ett valutvecklat friluftsliv i
flertalet omraden som har besdkare fran kommunen eller av turister, bland annat
erbjuds vandrings-, skid- och skoterleder.

Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. | planering ska grén- och
vattenomraden i tatorter och tatortsndra omraden bevaras, vardas och utvecklas.
Kommunen redovisar i 6versiktsplanen stallningstaganden om att utpekade
friluftsomraden ska vara tillgangliga for allmanheten och det ska finnas en god
standard pa vistelseomraden sasom rastplatser och leder.

Enligt 6versiktsplanen kan strandskyddet upphévas i detaljplan om omraden
behovs for tatorten ska kunna vaxa valplanerat. Samtidigt ar stranderna en
mycket vardefull resurs som tatortsnara natur. | éversiktsplanen

redovisas att sammanhangande opaverkade strander ska fortsatt vara tillgangliga
for allmanheten och utgdra goda livsmiljoer for djur- och vaxtlivet.

Aktuellt planomrade ar till stérsta delen utpekat som olampligt LIS-omrade
(landsbygdsutveckling i strandnéra lagen), se urklipp
nedan.

18 (46)



Figur 6 Urklipp ur Strémsunds kommun digitala karta ddr orange linje redovisar
omrdde som oldmpligt LIS-omrdde (Landsbygdsutveckling i strandndra ldge) enligt
oversiktsplanen. Planomrddet dr markerat med réd linje.

Strémsunds kommun goér bedémningen att detaljplanen avviker fran
oversiktsplanen med hanvisning till att omradet ar utpekat som olampligt for LIS
(Landsbygdsutveckling i strandndara lagen). Vidare ar omradet

viktigt som tatortsndra natur som bor bevaras och utvecklas enligt
oversiktsplanens stallningstagande. Se motivering till upphavande av strandskydd
och exploatering av omradet under rubriken Skyddade omrdaden.

Riksintressen

Ett riksintresse ar ett geografiskt omrade som har pekats ut for att de innehaller
nationellt viktiga varden och kvaliteter. Ett omrade kan vara av riksintresse for att
det ar viktigt att bevara, exploatera eller for att det &r viktigt att en viss
verksamhet ska kunna fortsatta bedrivas. Det aktuella planomradet omfattas inte
av nagra riksintressen.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Forutsattningar
| 3 kapitlet miljobalken redovisas grundlaggande bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden som ar av betydelse for vissa allmanna intressen.

Konsekvenser

Aktuellt planomrade omfattas till stor del av skog, men som inte brukas. Planerad
exploatering tar i storsta mojliga man hansyn till att bevara skog och de
rekreationsmajligheter den erbjuder.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i ovrigt och regleras i miljobalken. Normerna beslutas for att varaktigt
skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller
olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Vid planlaggning och i andra
arenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna féljas.

Luft

Forutsattningar

De amnen i utomhusluft som regleras genom miljékvalitetsnormer ar halter av
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Normerna ar gransvardesnormer som
ska foljas vid planlaggning. Om en miljokvalitetsnorm 6verskrids eller riskerar att
overskridas ska atgardsprogram upprattas.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnorm for luft bedéms inte dverskridas da planen medger upp till atta
nya enbostadshus som bedéms innebara en marginell 6kning av biltrafik.
Utslappen av miljéfarliga amnen berdaknas minska i och med omstallning av
miljovanligare bilar. Uppvarmning kommer att ske pa ett sadant satt att
miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids.

Vatten

Forutsattningar
Recipient for planomradet ar vattenforekomsten Stroms Vattudal som ar
upptagen i Vatteninformationssystem Sverige (VISS), SE708032-149042.

Statusklassningen for vattenforekomsten Stroms Vattudal ar otillfredsstéllande
ekologisk status, den kemiska statusen uppnar ej god och recipienten har en
kraftigt modifierad tillkomst/hdrkomst. Beslutad miljokvalitetsnorm att uppna ar
otillfredsstallande ekologisk potential 2033 och god kemisk ytvattenstatus
exklusive kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter.

Omradet planeras att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
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Konsekvenser

Utifran dagvattenutredningen (Arctan, 2026-04-02) &r den sammantagna
beddmningen att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten inte paverkas negativt,
under forutsattning att de foreslagna dagvattenatgarderna genomfors i sin helhet.
Se foreslagna dagvattenatgarder under rubriken Dagvatten.

Buller

Forutsattningar

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av
omgivningsbuller. Det ar kommuner och myndigheter som ansvarar for att
miljokvalitetsnormer f6ljs. Detta frantar dock inte olika verksamhetsutdvare att
genom sin egenkontroll strava efter att begransa bullerstérningar.
Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran storre vagar, jarnvagar och
flygplatser i hela Sverige.

Konsekvenser
Planomradet beddms inte paverkas av buller. | samband med framtagande av
detaljplanen har ingen bullerutredning tagits fram.

Skyddade omraden

Strandskydd

Enligt 7 kapitlet 18 § 2 miljobalken kan strandskyddet upphavas om det finns
sarskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det sdtt som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och infrastrukturen i
Stréomsund. Enligt Statistiska centralbyrans (SCB) definition rdaknas platsen som en
del av tatorten. Marken har redan en pragel av att vara ianspraktagen genom sin
anslutning till tidigare exploaterade omraden.

Kommunen har behov av fler bostdder, och det aktuella projektet bidrar till en
planmadssig utveckling av orten. Planomradets lokalisering ligger inte i linje med
kommunens oversiktsplan, men oversiktsplanen ar ej heller juridiskt bindande.
Planlaggningen innebar en begrdansad paverkan pa allmanhetens tillgang till
vattnet. Det aktuella omradet har dels alternativa rekreationsomraden i nérheten,
dels sa ska planerade bostader och grénomraden utformas for att bevara
allménhetens tillganglighet till strandomradet.

Planforslaget upphaver strandskyddet inom storre delen av den planlagda
kvartersmarken samt inom utpekade vattenomraden, lokalgata och parkering.
Upphavandet grundas pa sarskilt skal enligt 7 kapitlet 18e § 5 miljobalken — att
omradet behovs for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. Se vidare motivering nedan under rubrikerna
Angeldget allmdnt intresse samt Kan inte tillgodoses utanfér omrdde.



Figur 8 Illustration som visar blamarkerade omrdden ddr strandskydd upphdvs
inom kvartersmark, lokalgata, vattenomrade och parkering.

Angeldget allmdnt intresse:

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till befintlig bebyggelse i Stromsund och
mojliggor ett tillskott om cirka atta smahustomter. Det foreligger ett tydligt behov
av nya bostader i tatorten for att mota efterfragan, framja inflyttning samt
erbjuda attraktiva boendemiljéer i nara anslutning till befintlig infrastruktur och
samhallsservice. | kommunens 6versiktsplan framhalls sarskilt strandnéra
boendemiljoer som en betydelsefull resurs for att starka kommunens attraktivitet.

Syftet med att prova markens lamplighet for bostadsandamal ar att mojliggora
utveckling av bostader i attraktivt lage, vilket bedéms vara av stor vikt for
Stromsunds fortsatta utveckling. Nyproduktionen av bostader i tatorten ari
dagslaget mycket begransad, vilket motiverar behovet av planldggning for nya
bostader. Vidare har kommunen erhallit positivt besked om att Kriminalvarden
avser att etablera verksamhet i Ulriksfors, vilket forvantas generera omkring 70
nya arbetstillfdllen. Ett 6kat bostadsutbud bedoms darmed bidra till att starka
ortens attraktionskraft som bostadsort och kan samtidigt minska behovet av
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arbetspendling frdn exempelvis Ostersund och andra omkringliggande orter, vilket
ar positivt ur ett miljéperspektiv.

Stromsunds vastra delar bedoms ha goda forutsattningar for fortsatt
bostadsutveckling. Omradet utgdr en naturlig utvidgning av befintlig
villabebyggelse och erbjuder narhet till rekreationsomraden, forskolor, skolor
samt 6vrig samhallsservice.

Exploatoren avser att vidareutveckla det befintliga fritidsomradet genom att 6ka
tillgangligheten for allmanheten, bland annat genom anlaggande av enklare
parkeringsmojligheter och forbattrade tillfartsvagar. | planeringen beaktas dven
tillganglighet for personer med funktionsnedsattning.

Kan inte tillgodoses utanfér omrddet:

En lokaliseringsprévning har visat att det i anslutning till Stromsunds tatort saknas
alternativa omraden med motsvarande lage, tillganglighet och attraktionsvarden.
Planomradet ar redan delvis integrerat i tatortsstrukturen, vilket sammantaget
beddms gora det sarskilt lampligt for fortsatt utveckling.

Ett tidigare detaljplanerat omrade, bendamnt Bjornstigen, har visat sig ha
begrdansad efterfragan. Nagot intresse fran privata aktorer att forvarva tomtmark
inom omradet har inte kunnat konstateras, vilket indikerar en lagre attraktivitet
jamfort med aktuellt planomrade. Mojlig expansion dsterut begransas dessutom
av forekomsten av jordbruksmark, vilken bedéms vara vardefull att bevara, inte
minst utifran ett langsiktigt perspektiv kopplat till livsmedelsforsoérjning och
beredskap.

Da huvuddelen av planomradet avses planldaggas som natur- och parkmark, i syfte
att bevara och utveckla omradet som rekreationsmiljo, bedoms platsen vara val
lampad for att samtidigt tillgodose behovet av bostadsutveckling i ett attraktivt
lage. Vidare upphavs strandskydd i vattenomrade och tillkommande
vag/parkering som planlaggs for att ytterligare starka tillgangligheten och
mojligheten att utveckla aktivitet i omradet.

Bevarande av naturviéirden och biologisk mdngfald:

En naturvardesinventering har genomforts inom planomradet (Skogsstyrelsen,
2025-01-24) och identifierat tva naturvardesbiotoper:

o Ett omrade med hogt naturvarde (klass 2), med goda livsmiljoer for
naturvardsarter.

o Ett omrade med patagligt naturvarde (klass 3), av lokal betydelse for biologisk
mangfald.

Planens utformning sadkerstaller att dessa omraden ldamnas ordrda. Den norra
delen av planomradet, dar naturvardena ar som storst, planlaggs som NATUR och
undantas fran exploatering. Det ger ett fortsatt skydd for arter sasom talltita,
gronfink och jarpe som observerats i omradet, samt for viktiga naturmiljéer sdsom
dldre granskog och vatmarker.
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Strandskyddets syften bedéms fortsatt tillgodosedda:

En fri zon om cirka 50 meter planlagt som parkmark lamnas mellan
exploateringsomradet och strandlinjen. Denna zon mojliggor fortsatt fri passage
for allmanheten samt bevarar viktiga rekreationsvarden, biologisk mangfald och
ekosystemtjanster. Omradet nyttjas redan idag som ett tatortsnara
rekreationsomrade (Rotnaset), vilket fortsatt sdkerstélls i planforslaget.

Vattenskyddsomrade

Forutsattningar
Planomradet omfattas inte av vattenskyddsomrade. Narmaste
vattenskyddsomrade ligger vid bron cirka tva kilometer séder om planomradet.

Konsekvenser

Planomradet bedoms inte paverka recipient/vattenskyddsomradet. Detta
forutsatter att de dagvattenlésningar som redovisas i den upprattade
dagvattenutredningen (Arctan, 2026-04-02) genomfors. | utredningen har bade
ett flodesperspektiv och ett féroreningsperspektiv varit styrande med hansyn till
recipienten. Se under rubrik Dagvatten.

Natur

Mark och vegetation

Enligt utford naturvardesinventering (Skogsstyrelsen, 2025-01-24) sa utgors
skogen i inventeringsomradet till 6vervagande del av granskog med spridda
overstandare av tall och inslag av bjork och asp. Skogen ar av olika aldrar och mer
eller mindre flerskiktad samt mer paverkad i vissa delar och mindre paverkad i
andra. D6d- och déende ved i form av lagor och avstaende trad, finns spritt i
omradet av framst gran. Aven enstaka rétbrutna lagor patriffades. En bick och
ett alkarr finns i de nordvastliga delarna av inventeringsomradet. Patagligt med
naturvardestrad av framst aldre talléverstandare finns framst i de sydliga delarna
av inventeringsomradet. Aven naturvirdestrad av dldre gran med tydligt
nedatgdende grenstruktur patraffas spritt i omradet. Omradet ar till cirka 50
procent utpekad som K-skog i Skogsstyrelsens kartor, det vill sdga skog som aldrig
varit kalavverkad.

Naturvarden

Forutsattningar
| naturvardesinventeringen (Skogsstyrelsen, 2025-01-24) har det identifierats tva
naturvardesbiotoper:

Omrade N2 med hogt naturvarde (klass 2), med goda livsmiljoer for
naturvardsarter. Omradet domineras av gran, inslag av tall, bjork och al. Har finns
en backmiljé med fina lagor i och intill backen. Har ar skogen tatare och mer
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flerskiktad an N1 omradet, tradkontinuiteten ar mer pataglig med olikaldriga trad i
olika dimensioner och uppemot 180 ar gamla. Alkarret ligger precis sydvast om
avgransningsomradet N2. Sammantaget beddms objektet ha ett hogt biotopvarde
samt ett patagligt artvarde av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk
mangfald pa regional niva.

Omrade N1 med patagligt naturvarde (klass 3), av lokal betydelse for biologisk
mangfald. Bedémningen grundar sig pa det stora antalet naturvardestrad av tall,
med strukturer som hog alder, grov bark, grov dimension samt platta kronor.
Omradet i 6vrigt bestar av en blandskog av tall, asp, bjork och gran. Manga granar
har hackmarken efter hackspett. | 6vrigt ar omradet paverkat och glest, har finns
en byggnad, vagar och stigar. Sammantaget beddms objektet ha ett hogt
biotopvarde samt ett visst artvarde av sarskild betydelse for att uppratthalla
biologisk mangfald pa regional niva.

Figur 9 Oversiktskarta éver naturvérdesobjekt. Bakgrundskartan ér frén
Skogsstyrelsens karta. Kélla: Naturvdrdesinventering, Skogsstyrelsen, 2025-04-24.

| naturvardesinventeringen redovisas uppgifter fran artdatabanken som uppger
att det tidigare noterats ett antal fagelarter med en ogynnsam populationsniva i
inventeringsomradet; jarpe, talltita, gulsparv samt parluggla. Med anledning av

detta har en fordjupad artinventering for bland annat faglar utforts, se rubriken
Férdjupad artinventering faglar och kérlvixter.
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Figur 10 Plankarta med féreslagen bebyggelse i relation till naturvdéirden. Bdck
markerad med mérkbld linje, alkédrr med turkost félt och dldre tréd med réda
prickar.

Konsekvenser

Med utgangspunkt i rekommendationer fran Skogsstyrelsen samt yttrande fran
Krokoms kommuns bygg- och miljéavdelning ska planerad exploatering
genomforas med sarskild hansyn till omraden med héga naturvarden samt med
erforderliga skyddsavstand till backmiljéer och alkarr. Det nordligaste utpekade
omradet med hdga naturvadrden planldggs som naturmark i syfte att sakerstalla
skydd for flora och fauna. Det sddra omradet, som beddmts ha nagot lagre
naturvarden, foreslas kunna exploateras med forsiktighet och med anpassning till
befintliga varden.

Kontinuitetsskog bor i storsta maéjliga utstrackning bevaras. Exploatering bor i
forsta hand lokaliseras till omraden utanfér identifierade naturvardesobjekt samt
till redan avverkade ytor och yngre bestand. Karnomradet (N2) ska undantas fran
exploatering. Vid exploatering inom omrade N1 ska sarskild hdnsyn tas till
forekomst av naturvardestrad.
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Strandzoner, sumpskogar och backmiljoer ska skyddas, da dessa utgor viktiga
livsmiljder och fédostksomraden for bland annat faglar och fladderméss. Atgarder
som kan paverka omradets hydrologi negativt ska undvikas.

Nara hotade fagelarter har tidigare observerats inom omradet. Flera av dessa
arter nyttjar dven parker, gronomraden och tradgardsmiljoer och bedéms déarfor
inte paverkas negativt av planens genomforande. Eventuell negativ paverkan
beddms i 6vrigt kunna begransas genom anpassningar, exempelvis genom att
arbeten utfors utanfor hackningsperiod, att hansynsytor avsatts, att
naturvardestrad bevaras samt att skyddszoner mot vattenmiljoer uppratthalls.

Fordjupad artinventering faglar och karlvaxter

Forutsattningar

Skogsstyrelsen har fatt i uppdrag att ta fram en fordjupad artinventering (2025-
12-22) som redovisar inventering av hdackande faglar, karlvaxter och en férstudie
av violett guldvinge, respektive grod- och kraldjur. Det har ocksa utforts en
fladdermusinventering som redovisas i en separat rapport.

Vid tre tillfdllen utférdes en inventering av faglar. Det observerades 30 olika arter, 25 i
skogen eller pa stranden och 5 i vattnet. Inga arter som tillhér ndgon av rédlistans
hotkategorier observerades i omradet. Av de 25 arter som observerades pa land &r 7 i
kategorin nara hotad; bjorktrast, drillsnappa, grénsangare, kraka, rédvingetrast, svart
flugsnappare, talltita och fiskmas.

Ett kartutdrag fran Artportalen visar att inga fynd av karlvaxter har registrerats inom
planomradet. Ett fatal fynd har noterats norr om planomradet, men dessa avser arter
som inte ar rodlistade.

| samband med genomford hackfagelinventering och karlvaxtinventering utférdes
dven en forstudie av groddjur. Observationer av vanlig padda, vanlig groda, akergroda
och skogsédla har registrerats cirka sju kilometer séder om planomradet. Inga fynd av
dessa arter har dock gjorts inom planomradet.

Forstudien av violett guldvinge visar att inga fynd av arten har gjorts. Vardvaxten
ormrot, som kan indikera férekomst av arten, har dock observerats inom
kartlaggningsomradet. Skogsstyrelsen bedomer sammantaget att omradets 6vriga
miljoférhallanden, i kombination med avsaknaden av artfynd, talar for att violett
guldvinge inte forekommer i omradet.

Konsekvenser

Enligt Skogsstyrelsens artinventering bor strak med hogre trad och buskvegetation
bevaras, sarskilt i de nordvastra delarna dar naturvardena beddéms vara hogre.
Detta géller framst kantzoner mot backen och vatmarksomradet samt langs
sjokanten. Inom bebyggelseomradet ar det dven av vikt att bevara enstaka
solitara, hogvuxna tallar.

For att sdkerstélla att patraffade arter inte paverkas negativt av exploatering har
kompensationsatgarder integrerats i den foreslagna plankartan. Detta omfattar
bland annat att en stor del av omradet planldggs som naturmark, att en cirka 20



meter bred kantskyddszon mot alkarret sakerstalls, att ett avstand om minst 50
meter mellan back och bebyggelse uppratthalls samt att de planerade
fastigheterna i storsta mojliga utstrackning lokaliseras sa att utpekade aldre trad
undviks. Se figur 10.

Fordjupad fladdermusinventering

Forutsattningar

Skogsstyrelsen har utfoért en inventering av fladdermoss (2025-10-30) med hjalp
av ultraljudsdetektorer samt automatisk och manuell analys av inspelade ljud. Tva
arter har patraffats och bedéms nyttja omradet relativt regelbundet:
nordfladdermus och vattenfladdermus. Observationerna omfattar saval
forbiflygande individer som individer i aktiv fédosokning.

Konsekvenser

For att sdkerstalla en god livsmiljo for nordfladdermus och vattenfladdermus
rekommenderar Skogsstyrelsen att plantering och markanvandning utformas sa
att trad, 6ppna marker och tradbarande fuktstrak bevaras inom omradet.
Omradet langs sjokanten bor innehalla trad och buskar, och sarskild hansyn till
fladdermoss bor tas vid planering av belysning, framfor allt langs strandlinjen.
Inom och i anslutning till bostadsomradet bor spridningskorridorer planeras och
skyddas mot ljusstorningar, vilket mojliggor for fladdermaoss att forflytta sig mellan
uppehalls- och fédosdksomraden.

Kommunen bedémer att den foreslagna plankartan uppfyller de foreslagna
kompensationsatgarderna. Exploateringen omfattar endast en begrdnsad del av
omradet, medan stérre sammanhangande natur- och vatmarksytor bevaras
ororda. Belysning inom gatuomraden bor ses 6ver i samband med fortsatt
utformning av gaturummet.

Ekosystemtjanster

Forutsattningar

Ekosystemtjanster ar de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill
saga uppratthaller eller forbattrar manniskors valmaende och livsvillkor. Dessa
tjanster produceras av ekosystem och ar alltsa gratis. Exempel pa
ekosystemtjanster ar pollinering (som utfors av pollinerande insekter eller andra
djur), vattenrening via exempelvis vatmarker eller musslor,
skadedjursbekdmpning (som utfors av naturliga fiender ssom insekter, svampar,
bakterier och virus), gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och
vaxthusgaser samt bildandet av bordig jord. Ekosystemtjanster definieras och
indelas i fyra olika grupper utifran vilken funktion de har.

Konsekvenser
Skogsmark tas i ansprak av foreslagen exploatering. Detta paverkar bland annat
skogens biodiversitet, vattenreglering, markstabilisering och luftkvalitet. Genom
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implementering av atgarder under planeringen samt exploateringen av omradet
ar det mojligt att minska paverkan.

Forslag pa atgarder av ekosystemtjanster som kan arbetas in i exploateringen ar:

» Stddjande tjanster som naturliga infiltrationsytor och spridningskorridorer for
djur och vaxter.

» Reglerande tjanster som dagvattenhantering i tidigt skede, lokalisering av
naturliga infiltrationsstrak samt etablering av vaxtlighet, vatmarker,
gronomraden och andra ekosystem som gynnar dagvattenférutsattningar och
biologisk mangfald. Dessa miljoer fordrojer, filtrerar och renar vatten fran
fororeningar samt bidrar till att férebygga 6versvamningar, erosion och torka.

o Kulturella tjanster med medvetet planerade rekreationsstrak, gronska och
natur som erbjuder motesplatser fér manniskor av olika bakgrund och aldrar
samt lekotoper som kan integreras i naturlig miljo.

o Forsorjande tjanster i form av narhet till natur for fiske, bar och
svampplockning med mera.

Undersdkning samt stdllningstagande 4 kapitlet 33 b § plan- och bygglagen

Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner féregas av en undersékning for att
gora bedédmningen om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Syftet med undersokningen ar att tidigt i planprocessen integrera
miljoaspekter for att framja en hallbar utveckling. En undersokning ar det
underlag som analyserar och avgér om planforslaget kan antas paverka miljon pa
sadant satt att en miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning behover
upprattas.

Krokoms kommun har i samarbete med Stromsunds kommun gjort bedémningen
att ett genomforande av planen inte kommer att innebéra en betydande
miljopaverkan. En miljdbedomning eller upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning beddms darmed inte som nédvandigt.

Lansstyrelsen i Jdmtlands lan har tagit del av miljoundersdkningen och inkom den
17 april 2025 med ett yttrande. Lénsstyrelsen delade da delvis kommunens
bedomning att detaljplaneforslaget inte kommer att innebéara en betydande
miljopaverkan. Det fanns osdkerhetsfaktorer kring paverkan pa naturvarden som
legat till grund for de fordjupade artinventeringarna som tagits fram.

Dagvatten

Forutsattningar

Dagvatten ar tillfalliga floden som upptrader vid exempelvis regn, snésmaltning
eller tillfalligt framtrangande grundvatten. Dagvattnets sammansattning och
floden avspeglas av det aktuella omradets markanvandning och
terrangforhallanden. Hardgjorda branta ytor ger en snabb och plotslig
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dagvattenavrinning medan flacka och vegetationsrika omraden ger upphouv till
trég avrinning.

Vid en exploatering férdandras dagvattnets avrinningsmonster och plotsligare
flodestoppar kan bli resultatet om andelen hardgjorda ytor 6kar. Uppférande av
exempelvis fler byggnader, anldaggande av nya vagar och parkeringsytor samt
eventuella forandringar av naturliga avrinningsstrak (diken och mer framtradande
rinnstrak) mm paverkar ocksa hur dagvattnet rinner av fran omradet.

En dagvattenutredning har genomforts (Arctan, 2026-04-02) och utgor underlag
for detaljplanens utformning. Omradets avrinningsvagar har oversiktligt
analyserats i Scalgo, se illustration nedan. Omradet avrinner i huvudsak i vastlig
riktning, dar ett tydligt uppsamlande rinnstrak kan identifieras i
avrinningsanalysen. Detta rinnstrak bedoms ha karaktdren av ett mer permanent
flodesstrak och utgor aven slappunkt samt genomledning fér den
dagvattenledning som avvattnar villaomradet 6ster om detaljplaneomradet.
Rinnstraket avvattnar dessutom narliggande markytor langs dess strackning.

Rinnstraket uppvisar varierande bredd och dr som bredast cirka 1,90 meter. |
anslutning till Stroms Vattudal mynnar rinnstraket i en mindre gravd vik som ar
bredare dn 2 meter. Matt ar kontrollerat av Ommapo forvaltning.

| 6vrigt visar analysen en relativt jamn férdelning av avrinningsvagar i bred front
over omradet som helhet.



Figur 11 Avrinningsanalys i Scalgo. | figuren redovisas detaljplanegréinsen (réd
linje), generellt avrinningsménster (tunna bla linjer) och
ddmningsomrdden/Idgpunkter (ljusbla skrafferingar). Kélla: Dagvattenutredning,
Arctan, 2026-04-02.

Konsekvenser
Utgangspunkten for dagvattenutredningen ar att ett 2-arsregn ska kunna renas

och fordrojas for den planerade exploateringen och ett 20-arsregn ska kunna
fordrojas inom planomradet. Malsattningen fér dagvattenhanteringen ar att
uppna en trog och ren avrinning, i forsta hand genom 6ppna system.
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Figur 12 Illustration 6ver féreslagna fordréjningsatgdrder (cyan skraffering),
schematiskt redovisade vegetationstdickta diken (gula pilar), avskédrande
dtgdrder/héjdsdttning ovan planerade tomter (bl pilar) och identifierade

utredningsomrdden (A1-A3). Kdlla: Dagvattenutredning, Arctan, 2026-04-02.

Markens hojdsattning ska i projekteringsfasen utformas med hansyn till avledning
av vatten vid dimensionerande regn samt for att minska risken for skador vid
skyfall. Anpassning ska ske utifran befintlig topografi med malsattning att
minimera markingrepp och undvika att dagvatten leds till nya, koncentrerade och
sarbara lagpunkter.
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Dagvatten fran tak bor i mojligaste man avledas via stupror med utkastare, vilket
mojliggor ett robust omhandertagande och viss styrning av floden. En
grundprincip ar att déversilning och infiltration ska maojliggéras inom hela
planomradet. Detta uppnas genom svagt lutande, vegetationskladda ytor samt
genom materialval som framjar infiltration, exempelvis grus i stallet for
hardgjorda ytor. Principerna ska tillampas saval inom allman platsmark som
kvartersmark.

For vagar och diken foreslas 6ppna, vegetationstackta l6sningar som bidrar till en
robust dagvattenhantering. Trumgenomféringar ska placeras med hansyn till
befintliga avrinningsmonster och med malsattning att dessa i stérsta maojliga
utstrackning bevaras.

Fordrojningsatgarder ska anlaggas for att hantera 6kade floéden till foljd av
exploateringen. | forsta hand foreslas krossmagasin for att uppna erforderliga
fordrojningsvolymer inom respektive delomrade. Dessa kan med férdel samverka
med vagdiken som leder dagvattnet till magasinen. Alternativt kan
fordrojningsvolymer anlaggas i 6ppna dammar for att synliggéra dagvattnet.

Upplaggningsytor for snd bedéms finnas i omradet i de planerade gréonytorna
inom planen och i de foreslagna vegetationstackta 6ppna dikena. Har kan
fastlaggning av fororeningar och sedimentering ske av den koncentrering som kan
ske i de lagen som blir aktuella fér snéupplag 6ver vintersasongen.

Snoupplag ska inte laggas i anslutning eller direkt pa omradets mer framtradande
rinnstrak som har direkt/snabb kontakt med recipienten.
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Figur 13 Schematiska systembilder fér de féreslagna och modellerade
huvudsakliga dagvattendtgdrderna inom omrdde A1-A3. Fér A2 och A3 har
seriekopplade anldggningar modellerats. Illustrationer hdmtade fran
modelleringen fér den aktuella planen i Stormtac.

Halsa och sdkerhet

Fororenad mark

Forutsattningar
Stromsunds kommun har i markanvisningsavtalet, daterat 2024-05-13, uppgett att
det inte patraffats markfororeningar pa markanvisningsomradet.

Konsekvenser

Kommunen gor bedémningen att risken for fororening ar Iag och ingen
undersokning av markféroreningar inom planarbetet bedoms som ndédvandiga.
Visar det sig att marken ar fororenad bekostar exploatoren eventuella
saneringskostnader i det fall markanvisningen tas i ansprak.

Om férorening skulle patraffas vid till exempel markarbeten ska tillsynsmyndighet
genast underrattas enligt 10 kapitlet miljobalken.

Elsdkerhet och Stralning

Forutsattningar

Kraftledningar omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK — FS
2022:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd 6ver mark, avstand
fran ledning till byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna
bibehalla ledningarna maste ovannamnda forskrifter foljas. Det far inte goras
avkall pa el, person eller driftsakerhet.

Enligt foreskrifterna ska en luftledning vara framdragen pa betryggande avstand
fran platser dar manga manniskor samlas, till exempel idrotts-, och lekplatser med
mera. Med betryggande avstand avses normalt att en spanningsférande ledares
horisontella avstand till platsen inte understiger 20 meter.

Generellt for arbete under och bredvid kraftledningar galler sarskilda
bestammelser. Bade Elsdakerhetsverkets starkstromféreskrifter och
Arbetsmiljoverkets forskrifter maste iakttas, vilket i detta fall bland annat innebéar
foljande:
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o Avstandet mellan brannbart upplag och ndarmsta faslina far ej understiga 30
meter.

o For explosiv vara géller avstand av om 100 meter for 130 kilovolt.

o Ingen uppstallning av exempelvis maskiner, fordon eller bodar under eller i
omedelbar narhet av ledningen. Ej heller tillfalliga jordupplag.

e Om belysning planeras maste man vara extra vaksam over avstanden till
kraftledningarna sa att de placeras pa behorigt avstand fran faslinorna. Om
exempelvis en 12 meter hog belysningsstolpe monteras far denna inte
placeras narmare stromforande lina an 14 meter, horisontellt matt.

« Runt stolpar och stag for 130 kilovoltledningar och 50 kilovolt far inget
elektriskt ledande material forekomma, till exempel solceller, kabel for
belysningsstolpar, ror, elkablar med mera inom en radie pa 50 meter for 130
kilovolt och 30 meter foér 50 kilovolt.

o Om detta ej kan uppfyllas galler foljande: Kablarna eller andra elektriskt
ledande material ska skyddas i PVC-rér under den stracka man passerar
igenom det skyddade omradet (50 meters-radie fran narmaste stolpdel).

Vidare galler att en parkering i forhallande till regionledning bedéms som
byggnad. Avstandet ska da minst vara 10 meter fran narmaste stromférande lina
och vagkant.

Konsekvenser

| fastighetsgrans mot norr I6per en kraftledning som tagits hansyn till genom ett
sakerhetsavstand pa minst 50 meter fran planerad bebyggelse. Detta omrade ar
planlagt som naturmark.

Risk for olyckor

Forutsattningar
Planomradet ligger inte invid nagon vag som omfattas av rekommenderad vag for
farligt gods. Omradet &r ej heller tungt trafikerat.

Konsekvenser

Vid exploatering av omradet tillkommer tva vagar som angor till de nya
fastigheterna. Av sakerhetsskal bor man utforma vagar som har separerat gang-
eller cykelbana for oskyddade trafikanter, i synnerhet vagen i planomradets vastra
del som leder till strandomradet och nyttjas av allmanheten.

Risk for oversvamning

Forutsattningar

Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka de ndarmaste aren utifran pagaende
klimatforandringar. Lansstyrelsernas rekommendationer for planering av ny
bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:



« Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100-ars regn (regnvolym for ett sa kallat 100-ars
regn varierar utifran regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn
pa minst 50 millimeter per timme eller 1 millimeter i minuten).

o Risken for 6versvamning fran ett 100-ars regn beddms i detaljplan och
eventuella skyddsatgarder ska sakerstallas.

o Bebyggelse som beddéms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktioner kan uppratthallas vid en
Oversvamning.

o Framkomligheten till och fran planomradet ska bedémas och vid behov
sakerstallas.

Enligt Myndigheten for civilt forsvar (MCF) ligger planomradet inte inom omrade
som paverka av ett 100-arsflode. Omradet paverkas marginellt i samband med ett
berdknat hogsta flode.

Figur 7 Urklipp ur MCF:s éversvimningsportal, 100-drsfléde och berdknat hégsta
fléde. De planerade fastigheterna ér markerade med réd linje.



Konsekvenser

Paverkan pa omradet bedéms vara marginell i samband med ett hogsta flode. For
att sakerstalla sa ingen bebyggelse hamnar inom omrade for ett beraknat hogsta
flode ar omradet ndarmast mot Stroms Vattudal planlagt som parkmark.

For att minska riskerna i samband med skyfall ar det viktigt att det finns en
blandning mellan hardgjorda ytor och ytor som har hégre genomslapplighet. Det
kan till exempel ordnas genom att parkering ar belagd med grus som det ar inom
planomradet idag och samtidigt bibehalla gronomraden. Detta medger
detaljplanen genom anvandningsbestammelsen park i planomradets vastra del.

Kommunen gor beddémningen att inga ytterligare atgarder kravs i samband med
detaljplanens genomfdérande.

Geotekniska forhallanden

Foreliggande geoteknisk utredning (Tyréns, 2024-07-12) utgor ett oversiktligt
underlag avseende geotekniska férhallanden pa fastighet Stromsund Bredgard
1:678 och presenterar rekommendationer for grundlaggningsarbeten av planerad
byggnation. Nar den geotekniska undersdkningen utférdes omfattade den
planerade byggnationen 12 nya tomter for enplansvillor. Detaljplanen har
reviderats och omfattar numera atta tomter med en i huvudsak likartad
disposition.

Tomterna ligger i ett skogsomrade dar terrdngen lutar svagt ner mot sjon Stréms
Vattudal. Markytan ar blockfattig. Marken i ldagena for de nya tomterna har
undersokts i fem provgropar dar jordprover samlats in och analyserats pa labb.
Jorden bestar av grusig sandig siltig moran och har bra barighet. Det gravdes dven
en provgrop ndarmare sjon i ett omrade dar enklare byggnation av bathus eller
liknande kan bli aktuellt.

Det beddms inte finnas nagon risk for ras, skred eller slamstrémmar i det aktuella
omradet. Den foreslagna byggnationen beddms inte heller medfora 6kad risk.
Grundlaggning ska ske i torrhet och pa frostfritt djup, alternativt med
frostskyddsisolering som utkragas 600 millimeter utanfor byggnaden. All
mullhaltig jord i laget for nya byggnader ska bortschaktas innan grundlaggning
paborjas. Grundlaggning far ej utforas pa tjalad jord.

| samrad mellan exploatdr och geoteknisk sakkunnig har ett skyddsavstand om 50
meter fran backen till planerade byggratter faststallts for att byggnation inte ska
uppforas for nara backen, vilket har beaktats i plankartan.

Utifran ovanstdende bedémer kommunen att marken ar lamplig for bebyggelse,
infor bygglov kan det kravas en mer forfinad grundundersékning for att narmare
faststélla vilka byggnadstekniska I6sningar som ar [ampliga.
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Figur 14 Illustration fran geoteknisk undersékning utférd av Tyréns 2024-07-12.
Ungefirliga Idgen fér provgropar (24T01-24T06) ér markerade med grén cirkel och
radonmditningar 1-4 markerade med gul cirkel.

Radonférekomst

Forutsattningar

Radon ar en osynlig och luktfri gas men ar i stora mangder en halsofarlig gas som
bildas nar det radioaktiva grundamnet radium sonderfaller. Nar gasen sonderfaller
bildas sa kallade radondo6ttrar, som ar radioaktiva metallatomer. Radondéttrar
fastnar pa damm som vi andas in och kommer pa sa satt ner i luftrér och lungor.
Radon kan orsaka lungcancer. Radon finns overallt, i marken, i luften och i vattnet.
Radon i bostader kan komma fran tre olika kallor, dar marken ar vanligast:

o marken under och runt huset.
e byggnadsmaterialet.
o vattnet som anvands i hushallet.

Konsekvenser
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Planomradet ar betecknat som normalradonmark enligt geoteknisk undersdkning
(Tyréns 2024-07-12) och vid byggnation bor radonskyddande byggnadsutférande
tilldmpas.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Planomradet omfattas inte av nagra kanda fornminnen eller fornlamningar. | den
sodra delen av planomradet finns en idag registrerad lamning i
kulturmiljoregistret (KMR) med lamningnummer L1946:6995 - omrade med fossil
akermark. Den ar helt undersokt och borttagen i samband med utbygganden av
kyrkogarden pa 1980-talet.

Konsekvenser

Om fornlamningar skulle patraffas i samband med till exempel markarbeten inom
planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och enligt 2 kapitlet 10 §
kulturmiljolagen (1988:950) ska Lansstyrelsen i Jamtlands lan kontaktas.

Fysisk miljo
Byggnader

Idag finns det i de sydligaste delarna av fastigheten en byggnad benamnd
Korpenstugan som avses flyttas vid exploatering. Strax soder och dster om ligger
befintliga bostadsomraden med friliggande villor. Vid vagen som ansluter till
planomradet ligger kyrkogarden.

Figur 15 Foto 6ver bebyggelse i bostadsomrddet precis éster om planomrddet,
ldngs Malarvidgen. Kdlla: Google Maps street view, 2026-03-31.



Utemiljo

Del av fastigheten utgor idag ett fritidsomrade som ar populart for aktiviteter och
rekreation. Befintligt utegym far flyttas men ska finnas kvar inom omradet och
fortsatt vara tillgangligt for allmanheten. Intill utegymmet finns ett vindskydd med
grillmajligheter. Elljussparet ar en slinga pa 2,5 kilometer som stracker sig fran
Korpenstugan i soder och norrut i planomradets mitt.

Figur 16 Foto pd utegymmet inom planomrddet. Stréms Vattudal ligger till viinster
i bild och i bakgrunden skymtas vindskyddet. Foto: Plan- och trafikavdelningen
Krokoms kommun, 2025-08-15.

Tillganglighet

Forutsattningar

Krav pa tillganglighet regleras i plan- och bygglagen, samt i plan-och
byggforordningen och fortydligas bland annat genom Boverkets byggregler. Syftet
med regleringarna ar att manniskor ska ha majlighet att delta i samhallet pa lika
villkor, oavsett om personer har full rorlighet eller nedsatt rérelseformaga/
orienteringsférmaga. Tillganglighetskravet galler byggnader och vissa
bygglovspliktiga anldggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och
tekniska egenskapskrav. Det ar byggherren som ansvarar for att reglerna i plan-
och bygglagen, plan-och byggforordningen och Boverkets byggregler foljs.
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Konsekvenser

Planomradet kommer att bebyggas med friliggande enbostadshus. Ny bebyggelse
ska uppfylla kraven for tillganglighet vid bostdder. Tillgdnglighetsfragor beaktas
darfor i samband med bygglovsprovning.

Parkering kommer att anldaggas inom parkomradet for att sakerstalla att det ar
tillgangligt for funktionshindrade.

Sociala

Barnperspektivet

Forutsattningar

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sakerstalla alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som
far konsekvenser for barn ska en bedémning av vad som ar barns basta goras
(artikel 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den 16sning valjas som framst
tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som ar barns béasta ska baseras pa
bland annat beprévad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men daven
utifran barns egna asikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns
delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (artikel 12)
samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel
funktionshinder eller sprakkunskaper (artikel 2). Darutéver har enligt
barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda forutsattningar for en
optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt, utbildning, vila och lek.

Konsekvenser

Detaljplanen beror barn och unga som antingen besoker eller som kan komma att
flytta till omradet i framtiden. Vagen ner mot strandomradet har idag ingen
separerad trottoar eller gang-cykelvag for oskyddade trafikanter. Vid exploatering
av omradet ska gatan breddas for att ge mer utrymme at bade bilar och
gangtrafikanter.

| och med omradets centrala lage finns maojligheter till aktiviteter i naromradet for
barn och unga som till exempel fotbollsplaner, aktivitetsytor och skogsmiljo. |
samband med gestaltning av omradet ar det viktigt att ta hansyn till barn och
ungas behov och skapa mojligheter till spontan lek.

Idrott och rekreation

Vid planlaggning avses omradets befintliga funktioner bevaras och
vidareutvecklas. Utover utegym och elljusspar planeras dven for gronytor i
parkomradet som mojliggor lek, bollsporter och vattenrelaterade aktiviteter.

Elljussparet ska bevaras, men paverkas i viss utstrackning eftersom det delvis
flyttas inom omradet i samband med exploateringen.

Storre delen av planomradets skogsmark lamnas i huvudsak orérd i syfte att
sdkerstalla goda rekreationsmojligheter i en naturpraglad miljo.
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Teknik

Vatten och spillvatten

Planomradet &r i dagslaget inte beldget inom Stromsunds kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. En anslutningspunkt finns dock
Oster om omradet. Exploatoren och kommunen ska, i enlighet med
markanvisningsavtalet, under markanvisningstiden gemensamt utreda fragor
avseende hantering och finansiering av anslutning till vatten- och
avloppssystemet.

El och IT-struktur och varme

Fjarrvarmeledningar finns dragna utanfér planomradet. E.ON &r natagare och
ansvarig for elledningar i omradet. | samband med detaljplanens genomférande
ska tillkommande bebyggelse anslutas till befintliga elledningar, fjarrvarme och
fiber.

Service

Planomradet ligger i de norra delarna av Stromsunds tatort dar saval kommersiell
som offentlig service finns. Strax soder om planomradet finns en vardcentral.
Cirka 500 meter sydost om planomradet finns Bredgardsskolan F-6 och en
fotbollsplan. Narmaste forskola ligger 200 meter séder om planomradet.
Sammantaget finns 4 forskolor och 3 grundskolor i Stromsund. | centrum, en
kilometer sydost om planomradet, finns bland annat kommunhuset, mataffarer,
restauranger, apotek, halsocentral, bibliotek och bank.

Avfall

Fran 2027 galler nya regler om fastighetsnara insamling som innebar att insamling
av forpackningar (glas, papper, plast och metall) ska I6sas inom den egna
fastigheten. Handboken fran Avfall Sverige, handbok for avfallsutrymmen —
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, beskriver
bade utformning av avfallsutrymmen samt framkomlighet for insamlingsfordon
och personal samt arbetsmiljé for hur hamtning av avfall ska ske.

Planomradet kommer att omfattas av kommunal avfallshantering med gréna och
bruna tunnor vid fastighetsgrans. Narmaste atervinningsstation ligger cirka 500
meter 6ster om planomradet pa Blomstervagen/Blomslingan. Narmaste
atervinningscentral finns cirka 6,5 kilometer norddst om planomradet.

Plankartan sakerstéller ett vigomrade dimensionerat for att uppfylla kraven for
renhallningsfordon. Vidare mojliggors tva vandplaner i norr respektive dster inom
exploateringsomradet, med en diameter om 18 meter.

Trafik

Gator och gang — och cykel

Forutsattningar



Narmast planomradet finns i huvudsak 4 gator som ansluter mot centrum,
Lagmansgatan, Pumphusgatan, Vastra Egnahemsgatan och Alanasvagen (Vag
342). Samtliga ar asfalterade och |6per i nord-sydlig riktning fran planomradet.
Lagmansgatan, Pumphusgatan, Vastra Egnahemsgatan saknar bade trottoar och
gang-cykelvadg. Alandsvagen har trottoar och gang-cykelvag in mot centrum som
borjar cirka 500 meter séder om planomradet i hdjd med Verkstadsgatan. Vagarna
inom planomradet ar idag smala och grusbelagda och saknar separering for
oskyddade trafikanter.

Figur 17 Foto éver trafiksituation pd Lagmansgatan som I6per i nord-sydlig
riktning fran planomrddet ldngs med kyrkogdrden. Kdlla: Google maps streetview,
2026-04-02.

Konsekvenser

Inom planomradet foreslas en lokalgata med 8 meter vagomrade varav cirka 6
meter korbana. Det mojliggor plats for gangtrafikanter samt diken for
dagvattenhantering.

Till den enskilda fastigheten i 6ster medger detaljplanen en gata med 6 meter
vagomrade. Den kommer i huvudsak enbart trafikeras av boende och mojliggor
aven plats for diken inom vagomradet.

| samrad med dagvattenutredare foreslas att planerade lokalgator inom
planomradet utfors med grusbeldggning i syfte att 6ka infiltration och fordrojning
av dagvatten. Atgirden bedéms dven vara férenlig med omradets naturkaraktar.
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Parkering

Det finns idag en grusbelagd parkering strax séder om planomradet som avses for
besokare av friluftsomradet. | samband med detaljplanens genomférande ska
ytterligare en besoksparkering anldaggas intill vattnet. Parkeringar for de boende
ska I6sas inom den egna fastigheten.

Figur 18 Foto 6ver parkering i anslutning till planomrddet. | bakgrunden syns sédra
delarna av fastighetens skogsomrdde. Kdlla: Google Maps streetview, 2026-04-02.

Kollektivtrafik

Cirka 500 meter sydost om planomradet finns ndrmsta busshallplats. Avgangarna
gar i nordlig riktning mot Gaddede samt sydlig riktning via Stromsunds busstation.
Cirka 1,5 kilometer séder om planomradet ligger Stromsunds tagstation, intill
Strémsunds busstation.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Namn: Bredgard 1:678, 1:91 m.m. i vastra Bredgardsomradet, Stromsunds
Samhalle

Plannummer: B92
Aktummer: 23-STJ-2470
Laga kraft: 1978-01-30

44 (46)



Grundkarta
Upprattad: 2024-10-08

Uppdaterad: -

Oversiktsplan

Namn: Oversiktsplan Strdmsunds kommun

Antagen: Kommunfullmaktige, 8 december 2022 §136

Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § miljobalken
Upprattad: 26 mars 2026

Utredningar

Nedan féljer en referenslista 6ver vilka utredningar som nyttjats i framtagandet av
detaljplanen. | de fall utredningarna har tagits fram specifikt for denna detaljplan
framgar vem som ar bestéllare och utférare. Nar dldre utredningar nyttjats
framgar denna information om den finns tillganglig.

Dagvattenutredning

Namn: Dagvattenutredning infér planskede for Rotnaset, Stromsunds kommun
Bestallare: Ommapo Férvaltning AB

Leverantor: Arctan AB

Upprattad: 19 december 2024

Reviderad:2 april 2026

Naturvardesinventering

Namn: Naturvardesinventering infor nybyggnation av villaomrade, Rotnaset,
Strémsunds kommun

Bestallare: Stromsunds kommun
Leverantor: Skogsstyrelsen

Upprattad: 24 januari 2025

Geoteknisk utredning
Namn: PM Geoteknik, GU for villor, Stroémsund 1:678 (2)

Bestallare: Ommapo Forvaltning AB
Leverantor: Tyréns Sverige AB

Upprattad: 12 juli 2024
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Fordjupad artinventering

Namn: Fordjupad artinventering, faglar och karlvaxter - Rotnaset, Stromsunds
kommun

Bestadllare: Ommapo Férvaltning AB
Leverantor: Skogsstyrelsen

Upprattad: 22 december 2025

Fordjupad artinventering fladdermoss

Namn: Fordjupad artinventering Fladdermdss Bredgard 1:678, Stromsund
Bestadllare: Ommapo Férvaltning AB
Leverantor: Skogsstyrelsen

Upprattad: 30 oktober 2025

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt pa Krokoms kommun pa uppdrag av
Stromsunds kommun.

Plan- och trafikavdelningen, Krokoms kommun



bilaga 7

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanst&ende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- —— Planomradesgrans
—— . — Anvandningsgrans
—— . — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
__p.pLATS Parkering
Kvartersmark
Vattenomrade

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Upphéavande av strandskydd

‘?i\’

—
9 GES?LLEN-‘\— J

a Strandskyddet ar upphavt.

\\~"

Utformning av allman plats
fordrojning, Fordrojning for dagvatten
dike, Dagvattendike ska anlaggas utmed gator.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Marken fér inte forses med byggnadsverk.
Hojd p& byggnadsverk

\
hy Hogsta nockhojd p& huvudbyggnad &r 5 meter
h, Haogsta nockhojd p& komplementbyggnad &r 4.5 meter
\ Takvinkel
| 0 Storsta takvinkel &r 35 grader (begransas av anvandningsgrans)
0, Minsta takvinkel &r 10 grader (begransas av anvandningsgrans)

Upphévande av strandskydd

| a, Strandskyddet ar upphavt.
\
\ Utnyttjandegrad
\ e Storsta ar 25 % av fasti inom
\ anvéndningsomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

Xa
VATTENOMRADE
Upphévande av strandskydd

EY Strandskyddet ar upphavt.

ILLUSTRATION

______ — lllustrerad fastighetsgrans

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 60 manader och bérjar gélla fr.o.m. Laga Kraft
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Grundkarta for Bredgard 1:678 Samradshandli ng PLAN.2024.11.26

i Stromsunds kommun, Jamtlands lan.

Till planen hor:

N Plankarta Grundkarta

Upprat’gad: 2024-10-08 Planbeskriviing Undersokning

Ajourhallen: 2026-01-15 Fastighetsforteckning

Plansystem: SWEREF 99 15 45 Detaljplan for Bredgard 1:678

Hojdsystem: RH 2000

Ekvidistans: 0.5 meter

Ledningsanvisning bor utféras innan

markarbeten pabdrjas. Beslutsdatum Instang|
Stromsunds kommun codiannande

Luft- och markledningar el EON - Antagande
U ttad 2026-05-11

Optofiber Servanet pprata

Teleledningar Skanova Laga kraft

Uppréttad av plan- och trafikavdelningen i Krokoms kommun i
samarbete med miljo- och byggavdelningen i Strémsunds
kommun.
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Ansokan om planbesked

Arendenummer: #17745 | Inskickat av: Ommapo Forvaltning AB (MIKAEL PERSSON) (signerad) | 2026-
03-09 13:32

v'1. Sokande

Ansoker du som privatperson eller foretag?

Foretag

Sokande

Organisationens namn Organisationsnummer
Ommapo Forvaltning AB 556719-0615

Adress Postnummer och ort
Vilohemsgatan 1 83331 Stromsund
Kontaktperson

For- & Efternamn E-postadress

MIKAEL PERSSON mikael.persson@ommapo.com
Telefon Mobiltelefon
070-5299657 +46705299657

Notifieringar
E-post

v'2. Ansokan

Arendenummer: #17745 | Inskickat av: Ommapo Férvaltning AB (MIKAEL PERSSON) (signerad) | Datum: 2026-03-09 133da 1 av 3


mailto:mikael.persson@ommapo.com

Ansokan avser

Upprattande av ny detaljplan

Byggnad

Annan byggnad eller anlaggning
Annan byggnad eller anldaggning, ange typ

Virkesterminal

Sok upp aktuell fastighet och markera vilken fastighet pa kartan som ditt
planbesked galler

Klicka pé flaggan och klicka sedan pé aktuell plats i kartan. Om det dr flera fastigheter som berdrs sd fér du
gdrna klicka pad alla berorda fastigheter.

# Symbol  Koordinater Fastighetsbeteckning Kommentar
1 Fastighet 536593, 7086832 STROMSUND BREDGARD 1:163

Koordinaterna for utplacerade symboler ar representerade med koordinatsystemet EPSG:3006
aven kallat SWEREF 99 TM

Arendenummer: #17745 | Inskickat av: Ommapo Férvaltning AB (MIKAEL PERSSON) (signerad) | Datum: 2026-03-09 133da 2 av 3



Atgard

Beskriv och motivera projektet

Ommapo Forvaltning dnskar uppratta en virkesterminal inom aktuell fastighet. Vi kommer ocksa
att komplettera med handlingar for fastigheterna

Stromsund-Jonsgard 1:9 samt Stromsund-Jonsgard 2:7.3

Virkescentralen planeras som en s.k. 6ppen central. Det innebar att den kan ta emot externa
kunder. Nagot som inte finns i dag i Jamtland. Vi planerar for att lasta om virke fran lastbil till
Jarnvag. Det sparar stora mangder koldioxid varje ar. Inom centralen kommer virke att forvaras.
Inledningsvis ca 35 000 m3. Pa nagra ars sikt ar planen att det kommer att vara upp till 150 000
m3. Vi vill ocksa bygga ett stickspar som ansluter till Inlandsbanan. Genom att nyttja
Inlandsbanan hjalper vi ocksd dom med att 6ka trafiken pd banan. Eftersom Stromsunds
kommun ar en av 19 delagare sa ar det aven bra for kommunen.

Bifogar kartbild, Illustration éver en tankbar terminal. Samt ocksa avtal for kop av Bredgard 1-
163.

Ovriga handlingar (t.ex. bild och annat illustrationsmaterial)

T 251222_SKISS VIRKESTERMINAL.pdf (5,37 MB)
#| Osterkilen Bredgard 1_163.png (1,52 MB)
2] Sv_ Avtal for del av Bredgard 1_163.zip (4,01 MB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

Signering
Foljande parter har signerat detta arende.

Namn: MIKAEL PERSSON
Person ID: 196810138237
Datum: 2026-03-09 13:32
Signerad checksumma: SHA-1 7TE2D8F18E62DF6F911DE7E139A1629EBOCT63EAE

Arendenummer: #17745 | Inskickat av: Ommapo Férvaltning AB (MIKAEL PERSSON) (signerad) | Datum: 2026-03-09 133da 3 av 3
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Ansokan om planbesked

Arendenummer: #19173 | Inskickat av: (signerad) | 2026-04-29 19:46

v'1. Sokande

Ansoker du som privatperson eller foretag?

Privatperson

Sokande
Personnummer

Fornamn

Efternamn
Adress

ANGSGATAN 15 Postnummer och ort
833 31 Stromsund

Telefon

- E-postadress

Mobiltelefon

Notifieringar E-
post

v'2. Ansokan

Arendenummer: #19173 | Inskickat av: signerad) | Datum: 2026-04-29 19:46 Sidalav3



Ansokan avser

Andring av befintlig detaljplan

Byggnad

Annan byggnad eller anlaggning

Sok upp aktuell fastighet och markera vilken fastighet pa kartan som ditt
planbesked galler

Klicka pé flaggan och klicka sedan pé aktuell plats i kartan. Om det dr flera fastigheter som berdrs sd fér du
gdrna klicka pad alla berdrda fastigheter.

# Symbol  Koordinater Fastighetsbeteckning Kommentar
1 Fastighet 527971,7080627 STROMSUND STAREN 5

Koordinaterna for utplacerade symboler ar representerade med koordinatsystemet EPSG:3006
aven kallat SWEREF 99 TM

Arendenummer: #19173 | Inskickat av: (signerad) | Datum: 2026-04-29 19:46 Sida2av3



Atgard

Beskriv och motivera projektet

Avsikten ar att andra detaljplanens anvandning fran allmant andamal till en mer flexibel
anvandning som mojliggor bostader, tillfalligt boende samt viss uthyrning av lokaler for
ldgintensiv verksamhet sdsom kontor och forvaring.

Utvecklingen planeras ske stegvis och i begransad omfattning, med utgangspunkt i befintlig
byggnadsstruktur. Inledningsvis avses enklare anvandning sasom tillfalligt boende i mindre
skala, med mojlighet att pa sikt utveckla delar av fastigheten till bostader.

Malsattningen ar att mojliggora en flexibel anvandning 6ver tid utan att [dsa exakt omfattning i
detta skede.

Signering
Foljande parter har signerat detta arende.

Namn:

Person ID:

Datum: 2026-04-29 19:46

Signerad checksumma: SHA-1 AAFOB7F7B80693EE29EFFF2132676980335C1082

Arendenummer: #19173 | Inskickat av: (signerad) | Datum: 2026-04-29 19:46 Sida3av3
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bilaga 12

Beskrivning Beslut Beslutsdatum |Beslutsparagraf |Handlaggare ArendeFastighet
Beslut kompost isolerad miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN & D 150:

B B 2026-03-12 MBN § D 150 Susanne Rantakokko VASTERTASIO 1:41
Delegationsprotokoll Slutbesked bygglovshandlaggare, MBN § D 148:

SLUTB SLUTB 2026-03-12 MBN § D 148 Elin Olofsson RISNASET 1:53
Delegationsbeslut strandskyddsdispens miljo- och halsoskyddsinspektor,

MBN § D 146: SSD SSD 2026-03-12 MBN § D 146 Marie Olsson STROMS-NASET 1:203
Delegationsprotokoll Slutbesked bygglovshandlaggare, MBN § D 147:

SLUTB SLUTB 2026-03-12 MBN § D 147 Elin Olofsson UGGLAN 2

Beslut kompost isolerad miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 149:

B B 2026-03-12 MBN § D 149 Susanne Rantakokko VASTERTASJO 1:60
Awvisa ans6kan milj6- och halsoskyddsinspektér, MBN & D 151: AVVIS AVVIS 2026-03-13 MBN § D 151 Marie Olsson MON 1:50
Delegationsbeslut allmant miljo- och hilsoskyddsinspektor, MBN § D 153:

SSD SSD 2026-03-16 MBN § D 153 Elisabeth Olsson Hedin STORA BLASJON 2:329
Delegationsprotokoll Slutbesked bygglovshandlaggare, MBN § D 152:

SLUTB SLUTB 2026-03-16 MBN § D 152 Elin Olofsson UGGLAN 2

Beslut om avgift for planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektdr, MBN § D 156: AG AG 2026-03-17 MBN § D 156 Marlené Sall STROMSVALLEN 3
Startbesked nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 154: SB SB 2026-03-17 MBN § D 154 Jerry Arljung FREJ 10

Beslut om avgift fér anmalan och registrering miljo- och

halsoskyddsinspektor, MBN § D 155: AG AG 2026-03-17 MBN § D 155 Marlené Sall MO 1:145

Beslut varmepump bergvarme miljé- och halsoskyddsinspektér, MBN § D

157: B B 2026-03-18 MBN § D 157 Marie Olsson ORRNAS 3:50
Delegationsprotokoll MSA kdldmedia miljo- och halsoskyddsinspektor,

MBN § D 160: MSA MSA 2026-03-18 MBN & D 160 Marie Olsson EKEN 17
Startbesked nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 159: SB SB 2026-03-18 MBN § D 159 Jerry Arljung UGGLAN 2
Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 158: BL BL 2026-03-18 MBN § D 158 Elin Olofsson HALLVIKEN 5:43
Startbesked nya PBL bygglovshandldaggare, MBN § D 163: SB SB 2026-03-19 MBN § D 163 Elin Olofsson RISSELAS 1:30
Startbesked nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 161: SB SB 2026-03-19 MBN § D 161 Elin Olofsson RISSELAS 1:30
Startbesked nya PBL bygglovshandldaggare, MBN § D 162: SB SB 2026-03-19 MBN § D 162 Elin Olofsson RISSELAS 1:30
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 165:

SSD SSD 2026-03-20 MBN § D 165 Elisabeth Olsson Hedin STORA BLASJON 2:225
Beslut om omklassning vid nyregistrering miljé- och

halsoskyddsinspektér, MBN § D 164: OMKL OMKL 2026-03-20 MBN § D 164 Marlené Sall MO 1:145
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 166:

AY AY 2026-03-23 MBN § D 166 Tomas Hedin SVANSELE 1:9
Delegationsprotokoll Slutbesked bygglovshandlaggare, MBN § D 167:

SLUTB SLUTB 2026-03-25 MBN § D 167 Elin Olofsson JORM 1:82
Delegationsprotokoll Slutbesked byggnadsinspektér, MBN § D 168:

InterSLUTB InterSLUTB 2026-03-25 MBN § D 168 Jerry Arljung MASKROSEN 26
Startbesked nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 169: SB SB 2026-03-25 MBN § D 169 Elin Olofsson VALLEN 4:8

Beslut om avgift fér planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektor, MBN § D 174: AG AG 2026-03-27 MBN § D 174 Marlené Sall BACKE 14:1

Beslut om avgift for planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektor, MBN § D 173: AG AG 2026-03-27 MBN § D 173 Marlené Sall BACKE 14:1

Beslut om avgift for planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektér, MBN § D 172: AG AG 2026-03-27 MBN § D 172 Marlené Sall BACKE 14:1
Delegationsbeslut yttrande milj6- och halsoskyddsinspektor, MBN § D

171: AY AY 2026-03-27 MBN § D 171 Marie Olsson RUDSJON 2:21
Delegationsbeslut forelaggande miljo- och halsoskyddsinspektor, MBN §

D 176:F F 2026-03-27 MBN § D 176 Marie Olsson BACKE 16:1
Delegationsbeslut foreldggande miljo- och halsoskyddsinspektor, MBN §

D177:F F 2026-03-27 MBN § D 177 Marie Olsson ALAVATTNET 1:24
Delegationsbeslut foreldaggande miljo- och halsoskyddsinspektor, MBN §

D 175:F F 2026-03-27 MBN § D 175 Marie Olsson Backe 3:110
Delegationsbeslut yttrande milj6- och halsoskyddsinspektér, MBN § D

170: AY AY 2026-03-27 MBN § D 170 Marie Olsson TAXAN 1:7

Beslut om omklassning vid nyregistrering miljo- och

halsoskyddsinspektér, MBN § D 178: OMKL OMKL 2026-03-30 MBN § D 178 Marlené Sall ORRNAS 3:56
Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 179: BL BL 2026-03-30 MBN § D 179 Elin Olofsson STORA BLASJON 2:225
Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 183: BLSB BLSB 2026-03-31 MBN § D 183 Elin Olofsson RAFTSJOHOJDEN 1:6
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 182:

SSD SSD 2026-03-31 MBN § D 182 Marie Olsson HAVSNAS 2:171
Delegationsbeslut allmant miljo- och hdlsoskyddsinspektdr, MBN § D 184:

AY AY 2026-03-31 MBN § D 184 Tomas Hedin BACKE 3:66
Bygglov nya PBL bygglovshandliggare, MBN § D 180: BLSB BLSB 2026-03-31 MBN § D 180 Elin Olofsson MULLNASET 1:7
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 181:

AY AY 2026-03-31 MBN § D 181 Tomas Hedin BACKE 2:60
Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 185: BLSB BLSB 2026-04-01 MBN § D 185 Elin Olofsson HOTING 2:213
Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 186: BLSB BLSB 2026-04-01 MBN § D 186 Elin Olofsson ASEN 4:43

Beslut kompost isolerad miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 187:

B B 2026-04-07 MBN § D 187 Susanne Rantakokko VAGDALEN 1:27
Delegationsprotokoll Slutbesked byggnadsinspektér, MBN § D 191: SLUTB |SLUTB 2026-04-08 MBN § D 191 Jerry Arljung HAMMERDAL 4:10
Bygglov nya PBL byggnadsinspektor, MBN § D 188: BLSB BLSB 2026-04-08 MBN § D 188 Jerry Arljung ORRNAS 3:107




Delegationsprotokoll Slutbesked byggnadsinspektér, MBN § D 189: SLUTB |SLUTB 2026-04-08 MBN § D 189 Jerry Arljung HAMMERDALS-VIKEN 1:23
Delegationsprotokoll Slutbesked byggnadsinspektér, MBN § D 190: SLUTB |SLUTB 2026-04-08 MBN § D 190 Jerry Arljung STORON 1:2

Bygglov nya PBL bygglovshandldggare, MBN § D 192: BLSB BLSB 2026-04-09 MBN § D 192 Elin Olofsson STROMS-NASET 1:274
Beslut kompost isolerad miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN & D 193:

B B 2026-04-10 MBN § D 193 Susanne Rantakokko BACKE 3:14
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 194:

SSD SSD 2026-04-10 MBN § D 194 Marie Olsson STAMSELE 1:8
Startbesked nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 196: SB SB 2026-04-13 MBN § D 196 Jerry Arljung STROMS-NASET 1:247
Beslut om avgift for anmalan och registrering miljo- och

halsoskyddsinspektdr, MBN § D 195: AG AG 2026-04-13 MBN § D 195 Marlené Sall HAMMERDAL 3:98
Delegationsprotokoll Slutbesked bygglovshandldggare, MBN § D 197:

SLUTB SLUTB 2026-04-13 MBN § D 197 Elin Olofsson FYRAS 2:52

Bygglov nya PBL byggnadsinspektdr, MBN § D 199: BLSB BLSB 2026-04-14 MBN § D 199 Jerry Arljung SIKAS 13:5
Delegationsprotokoll Slutbesked byggnadsinspektér, MBN § D 198: SLUTB [SLUTB 2026-04-14 MBN § D 198 Jerry Arljung ROSTROM 5:1
Bygglov nya PBL byggnadsinspektoér, MBN § D 200: BLSB BLSB 2026-04-15 MBN § D 200 Jerry Arljung TULLINGSAS 7:97
Beslut om upphorande av livsmedelsverksamhet miljé- och

halsoskyddsinspektér, MBN § D 202: AVSL AVSL 2026-04-15 MBN § D 202 Marlené Sall STORA BLASJON 2:151
Bygglov nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 201: BLSB BLSB 2026-04-15 MBN § D 201 Jerry Arljung TULLINGSAS 7:8
Beslut varmepump bergvarme miljé- och halsoskyddsinspektér, MBN § D

203:F F 2026-04-16 MBN § D 203 Marie Olsson STORA BLASJON 2:95
Beslut om avgift for planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektor, MBN § D 211: AG AG 2026-04-17 MBN § D 211 Marlené Sall TASIO 1:153

Beslut om avgift for uppfoljande kontroll miljo- och halsoskyddsinspektor,

MBN § D 209: AG AG 2026-04-17 MBN § D 209 Marlené Sall ASEN 4:43

Beslut om avgift fér uppfoljande kontroll miljé- och halsoskyddsinspektor,

MBN § D 208: AG AG 2026-04-17 MBN § D 208 Marlené Sall ASEN 4:43

Beslut om avgift for uppféljande kontroll miljo- och halsoskyddsinspektor,

MBN § D 205: AG AG 2026-04-17 MBN § D 205 Marlené Sall ASEN 4:43
Delegationsprotokoll Slutbesked bygglovshandlaggare, MBN § D 204:

SLUTB SLUTB 2026-04-17 MBN § D 204 Elin Olofsson LOVBERGA 1:9
Beslut om avgift fér planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektdr, MBN § D 213: AG AG 2026-04-17 MBN § D 213 Marlené Sall ORRNAS 3:56
Startbesked nya PBL bygglovshandldaggare, MBN § D 216: SB SB 2026-04-17 MBN § D 216 Elin Olofsson VAGDALEN 1:82
Beslut om avgift for planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektér, MBN § D 215: AG AG 2026-04-17 MBN § D 215 Marlené Sall HAMMERDAL 3:115
Beslut om avgift fér planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektdr, MBN § D 214: AG AG 2026-04-17 MBN § D 214 Marlené Sall HAMMERDAL 5:6
Beslut om avgift fér uppfoljande kontroll miljo- och halsoskyddsinspektor,

MBN & D 206: AG AG 2026-04-17 MBN & D 206 Marlené Sall ASEN 4:43

Beslut om avgift for uppféljande kontroll miljo- och halsoskyddsinspektor,

MBN § D 207: AG AG 2026-04-17 MBN § D 207 Marlené Sall ASEN 4:43

Beslut om avgift for uppfoljande kontroll miljo- och halsoskyddsinspektor,

MBN § D 210: AG AG 2026-04-17 MBN § D 210 Marlené Sall TASIO 1:153

Beslut om avgift fér planerad livsmedelskontroll miljé- och

héalsoskyddsinspektdr, MBN § D 212: AG AG 2026-04-17 MBN § D 212 Marlené Sall TASIO 1:153
Startbesked nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 217: SB SB 2026-04-20 MBN § D 217 Jerry Arljung BODUM 1:183
Bygglov nya PBL byggnadsinspektoér, MBN § D 223: BLSB BLSB 2026-04-22 MBN § D 223 Jerry Arljung GORVIK 2:18
Startbesked nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 218: SB SB 2026-04-22 MBN § D 218 Jerry Arljung SILJEASEN 1:91
Bygglov nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 222: BLSB BLSB 2026-04-22 MBN § D 222 Jerry Arljung VEDJEON 1:101
Delegationsprotokoll Slutbesked bygglovshandlaggare, MBN § D 221.:

SLUTB SLUTB 2026-04-22 MBN § D 221 Elin Olofsson HALLVIKEN 5:43
Startbesked nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 220: SB SB 2026-04-22 MBN § D 220 Jerry Arljung FAGERDAL 2:28
Bygglov nya PBL bygglovshandldaggare, MBN § D 224: BLSB BLSB 2026-04-22 MBN § D 224 Elin Olofsson EDE 6:21
Startbesked nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 219: SB SB 2026-04-22 MBN § D 219 Jerry Arljung VASTERTASJO 1:73
Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 225: BLSB BLSB 2026-04-24 MBN § D 225 Elin Olofsson EDE 3:50

Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 226: BLSB BLSB 2026-04-24 MBN § D 226 Elin Olofsson BERGET 1:32

Bygglov nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 229: BLSB BLSB 2026-04-27 MBN § D 229 Jerry Arljung HALLVIKEN 3:23
Beslut om avgift for uppfoljande kontroll miljo- och halsoskyddsinspektor,

MBN § D 230: AG AG 2026-04-27 MBN & D 230 Marlené Sall HAMMERDAL 5:6
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 227:

SSD SSD 2026-04-27 MBN § D 227 Marie Olsson HAMMERDALS-VIKEN 1:15
Beslut om upphorande av livsmedelsverksamhet miljé- och

halsoskyddsinspektor, MBN § D 228: AVSL AVSL 2026-04-27 MBN § D 228 Marlené Sall BACKE 14:1

Bygglov nya PBL bygglovshandldggare, MBN § D 232: BLSB BLSB 2026-04-28 MBN § D 232 Elin Olofsson EDE 14:1
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektor, MBN § D 231:

SSD SSD 2026-04-28 MBN § D 231 Marie Olsson HAMMERDALS PRASTBORD 1:1




Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 233: BLSB BLSB 2026-04-30 MBN § D 233 Elin Olofsson HALLVIKEN 21:1
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 234:

AVSL AVSL 2026-04-30 MBN § D 234 Marie Olsson SIOUTNASET 1:76
Bygglov nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 237: BLSB BLSB 2026-05-04 MBN § D 237 Jerry Arljung HARRSJON 1:1
Delegationsprotokoll tillstand miljo- och halsoskyddsinspektor, MBN § D

235:B B 2026-05-04 MBN § D 235 Tomas Hedin RUDSJON 1:58
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 241:

SSD SSD 2026-05-04 MBN § D 241 Elisabeth Olsson Hedin STORA BLASJION 2:386
Bygglov nya PBL byggnadsinspektér, MBN § D 236: BLSB BLSB 2026-05-04 MBN § D 236 Jerry Arljung STROMS-BONASET 1:7
Bygglov nya PBL byggnadsinspektor, MBN § D 238: BLSB BLSB 2026-05-04 MBN § D 238 Jerry Arljung HAMMERDAL 3:81
Bygglov nya PBL byggnadsinspektor, MBN § D 239: BLSB BLSB 2026-05-04 MBN § D 239 Jerry Arljung UGGLAN 2
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 240:

SSD SSD 2026-05-04 MBN § D 240 Elisabeth Olsson Hedin VASTERTASJO 1:89
Beslut om avgift for anmalan och registrering miljo- och

halsoskyddsinspektor, MBN § D 242: AG AG 2026-05-05 MBN § D 242 Marlené Sall TULLINGSAS 7:106
Beslut om omklassning vid nyregistrering miljé- och

halsoskyddsinspektér, MBN § D 243: OMKL OMKL 2026-05-05 MBN § D 243 Marlené Sall TULLINGSAS 7:106
Beslut om avgift fér planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektdr, MBN § D 249: AG AG 2026-05-06 MBN § D 249 Marlené Sall GADDEDE 1:407
Startbesked nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 246: SB SB 2026-05-06 MBN § D 246 Elin Olofsson RINGVATTNET 1:63
Beslut om avgift for planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektor, MBN § D 248: AG AG 2026-05-06 MBN § D 248 Marlené Sall GADDEDE 1:407
Delegationsprotokoll Slutbesked byggnadsinspektér, MBN § D 244: SLUTB |SLUTB 2026-05-06 MBN § D 244 Jerry Arljung STROMS-NASET 1:332
Beslut om avgift fér planerad livsmedelskontroll miljé- och

halsoskyddsinspektor, MBN § D 247: AG AG 2026-05-06 MBN § D 247 Marlené Sall GADDEDE 1:407
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektor, MBN § D 245:

AVSL AVSL 2026-05-06 MBN § D 245 Marie Olsson HOTING 2:325
Beslut vairmepump bergvarme miljo- och halsoskyddsinspektor, MBN § D

250: F F 2026-05-06 MBN § D 250 Marie Olsson ORNEN 5
Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 251:

F F 2026-05-07 MBN § D 251 Tomas Hedin

Delegationsbeslut allmant miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 252:

F F 2026-05-07 MBN § D 252 Tomas Hedin

Startbesked nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 253: SB SB 2026-05-08 MBN § D 253 Elin Olofsson VANGEL 1:34
Beslut kompost isolerad miljo- och halsoskyddsinspektér, MBN § D 255:

B B 2026-05-08 MBN § D 255 Susanne Rantakokko TAXAN 2:41

Avvisa ansokan miljé- och halsoskyddsinspektor, MBN § D 254: AVVIS AVVIS 2026-05-08 MBN § D 254 Elisabeth Olsson Hedin RISSELAS 2:23
Bygglov nya PBL bygglovshandlaggare, MBN § D 256: BLSB BLSB 2026-05-11 MBN § D 256 Elin Olofsson RISSELAS 2:23
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Bilaga 1 till köpekontrakt 260305.pdf

Bilaga 1 till Kopekontrakt del av Bredgard 1:163

Ommapo forvaltning AB undersdker mojligheten att inom fastigheten Bredgard 1:163
anlagga virkesterminal med anslutning till Inlandsbanan. Ar punkterna i denna bilaga
uppfyllda skall framtaget kdpekontrakt uppdateras och Ommpo forvaltning AB eller
(dotterbolag) tilltrada fastigheten.

1. Denna bilaga skall vara undertecknad av bada parter.

2. Marken skall vara anmald for omlaggning till industrimark.

3. Stédende skog skall vara avverkad pa del som direkt ber6r terminalbyggnationen.
Staende skog pa resterande del av omradet skall enligt bilagt skriftligt avtal
avverkas inom 5 ar from att anmalan om avverkning och omlaggning till
industrimark beviljats.

4. Samrad med Lansstyrelsen om ev markavvattning skall vara genomférd och
godkant.

5. Ansdkan om plandndring skall vara godkand och registrerad av Stromsunds
kommun.

6. Avtal med Inlandsbanan skall vara undertecknat gallande linjeplats och ev
signalsystem

7. Total budget for investeringen skall vara framtagen.

8. Kopeavtal om att forvarva Strémsund Jonsgard 2:9 skall vara undertecknat.

9. Vardet pa berord del av Bredgéard 1:163 ca 60 ha ar faststallt till 1 000 000 sek och
accepterat av bada parter.

10. Ansdkan om avstyckning och eller fastighetsreglering skall vara inskickad till
Lantmateriet.

Strémsund 2026- O 5-O >

G o ot it G

étig Engstrom © Karl-Anders Lennartsson











Köpekontrakt 260305.pdf

KOPEKONTRAKT

Siljare

Kopare

Fastighet
Kopeskilling

Tilltridesdag

Betalningsvillkor

Fastighetsbildning

Inteckningar,

inskrivna rittig-

heter mm

Jakt

Belastningar

Ansvar for skada

Karl-Anders Lennartsson /19560902-8237/ Genvagen 3 833 33 Strom-
sund.

Ommapo forvaltning AB /556719-0615/ Vilohemsgatan 1 833 31
Strémsund

Del av fastigheten Stromsund Bredgérd 1:163 nedan kallad Egendomen.
Den 6verenskomna kdpeskillingen dr En miljon (1 000 000) kronor.

Detta kontrakt skall undertecknas och fastigheten skall tilltrddas nér {or-
utsittningarna enligt bilagal ar uppfyllda. Koparen kan vélja att till-
trida fastigheten tidigare genom att parterna undertecknar detta avtal
och att slutlikvid betalas.

Tilltrdde sker forutsatt att kdpeskillingen erldggs enligt villkoren i detta
kontrakt. Séljaren forbehéller sig dganderitten till Egendomen intill dess
tilltrade skett.

Kopeskillingen skall erldggas enligt foljande
till sdljarens konto BG 348-7451

Slutlikvid pa tilltrddesdagen

Summa 1 000 000 kr
Ar kontantlikviden inte betald pa Tilltridesdagen utgdr dérefter
drojsmalsrinta enligt rdntelagen.

Overenskommen del av fastigheten Bredgard 1:163 skall avstyckas och
bilda egen fastighet. Koparen star for kostnaden. I det fall det &r lamp-
ligt kan koparen vilja att fastighetsreglera till redan dgd fastighet.

Siljaren har upplyst om att Egendomen sé vitt sdljaren kénner till pd
Tilltradesdagen endast besviras av de inteckningar, inskrivningar och
upplétna réttigheter som framgér av bifogat utdrag ur fastighetsregistret.
Undanhallen avverkningsritt for delomrdde 1 vid kontraktstecknandet
pé fastigheten skall vara genomford senast 2026-10-31. Avverkningsritt
for omrade 2 skall vara genomford senast 2030-10-31.

Koparen disponerar all egendomens tillkommande jaktritt fr.o.m.
tilltrddesdagen

Fastigheten Gverlats fri fran inteckningar.
Fram till och med Tilltrddesdagen skall Séaljaren dels béra risken for att
Egendomen skadas eller forsdmras av olyckshindelse (den s k faran for

Fastigheten) dels ansvara for att allt som hor till Egendomen vél vérdas.
Faran gér 6ver pd Koparen dven om Koparen inte tilltrdder pé Tilltra-

0
.
i
H







Séljarens
kontraktsbrott
(fel i Fastigheten)

Handlingar mm

Ovrigt:
Fullstindig
reglering

Andringar och
tillagg

Antal

Ort och datum

Siljare

Bevittning

3(4)

Koparen avstar med bindande verkan frén sin rétt att krdva nedsattning
av kopeskillingen, skadestand eller hdvning av kdpet pé grund av fel el-
ler brist i Egendomen.

Parterna dr ense om att ndgra muntliga avtal eller utfastelser betrdffande
Egendomens skick inte skall gélla vid sidan av detta kontrakt.

Koparen dr medveten om att detta innebér slutgiltig reglering av parter-
nas mellanhavanden i denna del.

Om Egendomen avviker fran vad som foljer av detta avtal eller
annars frdn vad Koparen haft fog att forutsétta, har Koparen ritt

till avdrag pa kdpeskillingen; dr felet visentligt, har Koparen rétt att
istdllet hava kopet.

Séljaren dr ocksé skadestdndsskyldig, om felet dr en avvikelse fran vad
Séljaren far anses ha garanterat. Sdljaren dr vidare skadestdndsskyldig
om han maéste ha ként till felet utan att upplysa Koparen om det eller pa
annat sitt varit forsumlig i samband med kopet. Sdljaren har dock inget
ansvar for fel som omfattas av Koparens undersokningsplikt eller av en
friskrivning.

Saljaren skall pa Tilltrddesdagen till Koparen dverldmna samtliga kartor
och ritningar samt andra handlingar angédende Egendomen, som Séljaren
innehar och som &r av betydelse for koparen som &gare till Egendomen.

Parterna ér inforstddda med att denna kontraktshandling med
bilagor utgor en uttdmmande reglering av samtliga fragor som har
betydelse for kopet. Detta innebér att alla dtaganden som gjorts eller
uppgifter som ldmnats — skriftligen eller muntligen — fore kontrakts-
skrivningen medvetet har uteldmnats och skall sakna rittslig verkan.

Andringar i och tilligg till detta avtal skall for att vara bindande
avtalas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har uppréttats i tvd likalydande exemplar, varav parterna ta-
git var sitt.

Stromsund

Aﬁrzszf,y;%% @WGodkénnes:

Karl-Anders Lennartsson

Karl-Anders Lennartssons egenhéndiga namnteckningar bevittnas
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N 7089316 Ténk pa att gransema i kartan inte alltid stimmer dverens med verkligheten och de &r inte juridiskt géllande. © Lantméteriet
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SKOGSKARTA

Plan Bredgard 1:163 Stig
Forsamling Strom-Alanas
Kommun

Lan Jamtlandslan
Planenavser 2025-2034
Planlaggare

Utskriftsdatum 2025-11-19
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