Stromsunds

Sty [LOMIMUN
w Stracjmien tjicle

Sammantradesprotokoll A socialnamnden den 17
juni 2026

Sammantradets plats och tid

Kommunkontoret i Stromsund, sammantradesrum Almen, klockan 8.15—
16.15

Beslutande

Morgan Olsson(S), ordférande

Marie Gabrielsson (S)

Linda Hurtig (S)

Eva Blomquvist (S)

Erika Blom (S) §105 -106

Charlie Jansson (S) tjanstgoérande ersattare
Marie-Louise Oscarsson (C)

Marianne Eriksson (C)

Viktoria Trewe (M)

Erika Agevall (M)

Maria Sjodin-Gidlof (M) tjanstgorande ersattare
Tomas Edin (SD)

Mikael Nicolic (SD) tjanstgorande erséattare
Ulla Hallin (SD)

Justerare

Tomas Edin (SD) utses att justera protokollet, paragraf 105 - 107 .
Justeringen sker digitalt .

1(10)

Document reference: 6049_202606221120537511782120053751



Stromsunds Sammantradesprotokoll
Sty [OMMUN Socialnimnden
w Stragjmien tjiele

den 17 juni 2026

Underskrifter

Morgan Olsson, ordférande

Eva Lif, sekreterare

Tomas Edin, justerare

Anslag/bevis
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Diarienummer SN.2026.1 700

§ 105 Faststallande av foredragningslista

Arende som laggs till: Projektering nytt sarskilt boenende Rossén/Backe

Socialnamndens beslut

Foredragningslistan faststalls.

Justerare
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Diarienummer SN.2026.31 709

§ 106 Funktionsprogram sarskilt boende 2026-

Pernilla Johansson, férvaltningschef presenterar funktionsprogrammet

Socialnamndens beslut

Socialndmnden antar funktionsprogrammet for nybyggnation av sarskilt
boende.

Socialndmnden besvarar brev med inkomna fragor.

Yrkande

Ordféranden yrkar att socialndmnden antar funktiosprogrammet for
nybyggnation av sarskilt boende samt besvarar brev med inkomna fragor.

Sammanfattning av arendet

Forslag till funktionsprogram fér nybyggnation av sarskilt boende har tagits
fram som stdd och vagledning vid planering och projektering av framtida
boenden. Programmet beskriver dvergripande krav och principer for
utformning, funktionalitet, arbetsmiljo, tillganglighet och kvalitet.

Syftet ar att sdkerstalla andamalsenliga lokaler som moter verksamhetens
behov samt skapar en trygg och god boendemilj6 for de boende.

Funktionsprogrammet ska anvdandas som styrande underlag vid kommande
nybyggnationer och stérre ombyggnationer av sarskilda boenden.

Forvaltningen bedomer att funktionsprogrammet skapar forutsattningar for
en mer enhetlig och langsiktigt hallbar planering av sarskilda boenden.
Programmet bidrar aven till effektivare processer och tydligare kravstallning
i framtida projekt.

Underlag till beslut

AU § 73/2024

Funktionsprogram for nybyggnation av sarskilt boende.
Tjansteskrivelse

Beslut skickas till
Vard- och socialférvaltningen
Kommunstyrelsen

Justerare
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Inledning

| enlighet med socialtjanstlagen (Sol) ska Stromsunds kommun tillhandahalla sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for dldre som behdver sarskilt stod. Den
sarskilda boendeformen &r till for den som har ett sa stort och varaktigt omsorgsbehov
under dygnets alla timmar att det inte langre gar att tillgodose i ordinart boende med
stod av omfattande hemtjanst och hemsjukvard. Det ar en bistandsbeddmd insats enligt
socialtjanstlagen dar kommunen har ansvar fér halso-och sjukvarden upp till och med
sjukskoterskeniva.

Ett sarskilt boende for dldre bestar av ett antal lagenheter for permanent boende som éar
avgransade i mindre boendeenheter. Pa varje boendeenhet finns gemensamt kok och
vardagsrum for samvaro, aktiviteter och maltider. Boendena ska vara anpassade efter de
enskildas behov och utformade sa att de kan fortsatta leva ett sa sjalvstandigt liv som
mojligt. Centralt ar att utformningen ska ge en hog grad av sakerhet och trygghet.

Utover det primara syftet att vara en bostad for enskilda personer, dr ett sarskilt boende
ocksa en arbetsplats. Tillgang till vard- och omsorgspersonal finns dygnet runt. Boendet
ska darfor aven ha en bra fysisk och psykosocial arbetsmiljo for personalen, anpassat
efter de lagar och regler som géller. Boendet ska ocksa vara utformat utifran ett hallbart
miljo-, klimat- och driftekonomiskt perspektiv.

Den verksamhet som ska bedrivas och husens utformning styrs bland annat av
Socialtjanstlagen, Halso- och sjukvardslagen, Arbetsmiljélagen, Plan- och bygglagen och
Livsmedelslagen.

1. Om funktionsprogrammet

1.1 Malgrupp
Funktionsprogrammet vander sig till den som ska rita, projektera, driva, eller bygga nytt
sarskilt boende i Stromsunds kommun.

1.2 Syfte

Funktionsprogrammet ar avsett att underlatta projekterings- och produktionsskede vid
framfor allt ny- och ombyggnation av sarskilt boende i Stromsunds kommun.

Den syftar till att klargéra vilka behov, funktioner och vilken utformning som galler for ett
sarskilt boende med malet att tillskapa andamalsenliga och kostnadseffektiva bostader
och lokaler.
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1.3 Tillampning

Lokalerna hyrs ut till Socialndmnden som ocksa ar bestallare. Funktionsprogrammet
skrivs for nyproduktion men kan ocksa appliceras pa stérre ombyggnationer. Vid mindre
lokalforandringar ska anvandandet av funktionsprogram stéllas i relation till effekter pa
ekonomi och arbetsinsats.

Funktionsprogrammet ersatter inte de grundlaggande krav som nationell lagstiftning,
forordning, foreskrifter och branschregler staller inom respektive omrade, utan ska ses
som ett komplement.

1.4 Uppfoljning

Da lagstiftning och rekommenderade krav forandras 6ver tid ska funktionsprogrammet
I6pande revideras. Efter varje genomfort nybyggnadsprojekt ska processen féljas upp och
utvarderas for att vid behov dra lardom och kunskap for att forbattra
funktionsprogrammet sa att byggprocessen kan effektiviseras.

2. Lagkrav och riktlinjer
2.1 Allmant

Generella byggregler som géller for bostader i allmanhet enligt Boverkets byggregler
(BBR), verksamhetsklass 5 B, med hojd tillganglighetsniva enligt svensk standard (SS
914221:2006) ska foljas. Dartill ska standarder fran Svenska Institutet for standarder (SIS)
tillampas. For vagledning kring dessa funktioner finns foreskrifter i Bygg i kapp, utgava 7.

| vissa fall kan funktionsprogrammet medvetet ange en hogre eller starkare niva an vad
lagstiftningen anger som standard. Dessa ska i mojligaste man uppnas eller erhallas.

Om innehallet i funktionsprogrammet strider mot gallande lagstiftning, férordning,
foreskrifter eller branschregler, eller har en lagre niva eller ett svagare krav an vad som
kravs, ska kommunen ombud omgdende uppmarksammas pa detta. Lagstiftningen har
da foretrade. | det fall olika lagstiftningar har krav for samma omrade men kraven skiljer
sig at ska det krav som ar starkast eller hogst anvandas.

2.2 Vardhygien

All vard och omsorg som bedrivs inom kommunal regi ska enligt Halso- och
sjukvardslagen uppfylla en god hygienisk standard. En god hygienisk standard innebar att
lokaler och utrustning ska utformas och hanteras pa ett sddant satt att risken for
vardrelaterade infektioner och smittspridning minimeras. Detta innefattar forutom
hygienkrav pa lokalerna dar verksamheten bedrivs, ocksa att vardhygieniska krav ska

beaktas vid om- och nybyggnation av lokalerna. Vardhygieniska aspekter for sarskilda
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boendeformer finns i BOV — "Byggenskap och Vardhygien” som publiceras av Svensk
Forening for Vardhygien. Vardhygienisk expertis bor konsulteras tidigt i projektet.

3. Sambandsbeskrivning

Boendets utformning ska planeras utifran aktiviteter och floden i verksamheten.
Relationen mellan lagenhetsytor, gemensamma ytor och dvriga ytor har stor betydelse
for hur driftskostnaden férdelas och for hur verksamheten kan bemannas. En hallbar
ekonomi for bade fastighetsforvaltning och verksamhet ska alltid efterstravas. Vid
utformning av lokalerna maste alltid yteffektiviteten vara ett grundlaggande kriterium
och avvdgas mot 6nskemal i 6vrig utformning for att erhalla ett boende med rimliga
hyror for bade hyresgast och de boende. Vid utformningen och vid den fortsatta
detaljprojekteringen ar det av stor vikt att kartldgga floden och logistik for en effektiv
hantering och arbetssatt till féljd av transporter, varuleveranser, personforflyttningar for
boende och personal, besok fran anhoriga med mera.

3.1Trafik

Angoringen ska medge att persontransporter ska kunna lamna passagerare nara entrén.
De olika transporter som sker ar framfor allt fardtjanst, ambulans/sjuktransport,
personbil/taxi samt transport vid dédsfall. Angoringen ska dven mojliggora leverans av
varor till boendet. Varuleveranser, transporter av sopor och annan tyngre transport ska
ske avskilt fran persontrafik.

3.2Planl6sning

Planldsningen ska vara 6verblickbar med logiska och enkla rumssamband. Det ska vara
latt att forflytta sig sjalvstandigt inom och utanfér huset oavsett funktionshinder. Bade
inre och yttre miljo ska framja orienterbarhet genom skyltning, tydliga strak, kontraster
och ljus. Generosa ljusinslapp ska efterstravas. Langa korridorer bor undvikas. Vid langre
korridorer ska siktlinjerna brytas. Planldsningar dar lagenheterna ligger samlade kring
gemensamhetsytorna och blir fullt 6verblickbara fran lagenhetsdorren ar att féredra
framfor korridorsytor. De boende ska sjalvstandigt kunna nyttja och ha tillgang till
utemiljon. Boendeenheterna ska ha en flexibel |6sning som mojliggor att tva enheter pa
samma vaningsplan blir en under helger och natter. Samtidigt ska varje boendeenhet
kunna fungera separat och avgransas vid behov, exempelvis for att férhindra
smittspridning. Bygga i markplan bor se i storsta utstrackning men om detta utifran
ekonomiska eller markmassiga forutsattningar inte ar gérbart bér man strava efter tva
eller fyra boendeenheter per vaningsplan, beroende pa husets utformning.

| socialtjanstforordningen (2001:7) framgar att personal i sarskild boendeform for dldre
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utan drojsmal ska kunna uppmarksamma om en boende behéver stod och hjalp utifran
den enskildes aktuella behov. Det ar viktigt att de gemensamma utrymmena ger
forutsattningar for en god 6verblick for personalen. Arbetsytor dar personal uppehaller
sig langa stunder bor utformas sa att de inte vander ryggen mot hyresgasterna i alltfor
stor utstrackning. Personalen ska erbjudas en god ergonomisk arbetsmiljo i boendets
samtliga delar.

3.3 Tvattstugor

Utover tvattmaskiner i lagenheter ska det pa boendet finnas maojlighet att hantera tvatt
som tillhor verksamheten. Floden inom tvattstuga ar viktiga for att undvika att ren och
smutsig tvatt forvaras langre stunder inom samma utrymmen.

3.3. 1 Grovtvattstuga

Verksamhetens tvattstuga for bland annat madrasser, tacken, kuddar och mattor.
Grovtvattstuga placeras centralt, med enkla transportvagar till och fran
boendeenheterna. Separata ytor for hantering av oren respektive ren tvatt ska
maijliggoras.

3.4 Skolj-/desinfektionsrum
3.4.1 Skéljrum med spoldesinfektor

En spoldesinfektor ska finnas pa varje vaningsplan och avstandet mellan ldgenheter och
skoljrum ska vara kortast mojligt for att undvika smittspridning. En spoldesinfektor
anvands for rengoring av exempelvis backen, urinflaskor och skurhinkar.

Rummets utformning ska stodja ett flode som sakerstaller orent gods in och rent gods ut.
Det ska finnas en avstallningsyta for orent gods och det rena godset ska kunna dverforas
till separat ren yta. Rena och orena ytor ska vara atskilda. Samordning med utrymmet for
kallsortering kan Overvagas.

3.4.2 Desinfektionsrum med diskdesinfektor

| anslutning till sjukskdterskornas lokaler ska ett desinfektionsrum med diskdesinfektor
finnas. Diskdesinfektorer anvands for rengéring av bland annat instrument och
inhalationsutrustning. Det ska finnas minst en diskdesinfektor pa boendet.

Rummets utformning ska stodja ett flode som sakerstadller orent in och rent ut. Det ska
finnas en avstallningsyta for orent gods och det rena godset ska kunna overforas till
separat ren yta. Rena och orena ytor ska vara atskilda. Diskdesinfektor kan
samlokaliseras med mindre spoldesinfektor. Far inte samnyttjas med kallsortering.
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3.5 Avfallshantering

Ett sarskilt boende genererar en stor mangd avfall. Avfallsmangden uppskattas till drygt
150-176 liter per boende och vecka. Material och avfall ska beaktas for att uppna en
effektiv och hdansynstagande logistik, sarskilt for tungt eller luktande avfall.
Inkontinensmaterial eller brannbart avfall ska kunna slangas direkt fran boendeenheten,
eller i anslutning till boendeenheten i skéljrum. Om det ar ett flervaningshus bor
mojligheten till sopnedkast med eventuellt sopsug undersokas. Sopnedkastet ska vara
sadant att det inte gar att 6ppna lucka samtidigt pa tva olika vaningar. Det ska heller inte
vara tillgangligt for de boende..

Transporter av kallsorterat avfall ska ha sa korta vagar som majligt inom huset och far
inte korsa huvudentrén. Latthanterliga |6sningar som underlattar hantering av
kallsorterat avfall ska finnas bade dar avfallet uppstar, for eventuell mellanlagring samt
plats dar avfallet slutligen lamnas. Slutligt avfallsutrymme behdver inte placeras
invandigt i det sarskilda boendet utan kan uppféras som ett miljérum pa tomten inom 25
meter fran varuintag. Vagen dit ska vara tillganglighetsanpassad. Avfallsutrymmet
utformas enligt kommunens riktlinjer for avfallshantering. Utrymme och méjlighet till
kallsortering ska finnas i samtliga kok samt pa varje vaningsplan.

3.6 Varuleveranser

Ett sarskilt boende har ett stort fléde av olika leveranser av varor som
forbrukningsmaterial, livsmedel, matleveranser och hjalpmedel. Det kraver utrymme for
mottagning och forvaring.

3.6.1 Varuintag

Varutransporter sker via separat lastkaj/godsmottagning, avskilt fran huvudentré.
Godsmottagning ska utformas sa att den lampar sig for att ta emot storre gods och enkel
pa- och avlastning fran lastbil.

3.6.2 Utrymme for varumottagning

| direkt anslutning till varuintag ska utrymme finnas for mottagning och uppstélining av
olika leveranser, varmhallning av levererad mat i matvagnar, hjalpmedel samt utrymme
for avemballering och uppackning av varor. Utrymmet ska ocksa fungera som
mellanlagring for gallervagnar, pallar och smutsiga hjalpmedel i vdantan pa retur efter
leveranser. Av vardhygieniska skal bor utrymmet delas upp i en oren respektive ren del
som avskarmas fran varandra. Utrymmet bor placeras i ndra anslutning till avfallsrum och
hiss.
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3.7 Personal
Floden for personalen ska folja det monster personalen har nar de kommer till sitt
arbete, oavsett om man transporterar sig med bil, cykel, buss eller till fots.

Personalentré ska vara separerad fran huvudentrén. Cykelparkering bor finnas i narhet till

personalentré. Personalen ska kunna na personalutrymmen utan att passera genom
nagon boendeenhet. Vilrum for personal ska finnas i anslutning till personalrum. Lasbart
utrymme for rena personalklader ska finnas i anslutning till omkladningsrum. Utrymme
for smutsig tvatt ska finnas i anslutning till omkladningsrum och tvattstuga.

3.8 Administration

Samtliga administrationsrum bor uppfylla en god ljudavskiljning mot narliggande rum
och placeras strategiskt i forhallande till varandra och de boende.
Sjukskoterskeexpeditioner placeras med narhet till boendeenheterna. Expedition for
enhetschef och samordnare placeras i anslutning till varandra.

4. Generella krav

4.1 Geografisk placering
Placering av boende bestams utifran behov. Det bor lokaliseras med narhet till
kollektivtrafik och viss samhallsservice, exempelvis matbutik, hdlsocentral, apotek med

mera.

4.2 Storlek och nyckeltal
Antal lagenheter per boende beslutas i varje enskilt projekt och avgors bland annat av
det geografiska laget, markens férutsattningar och Socialnamndens behov.

Storlek lagenheter: 30—35 m?

Totalyta: ca 80 m%hyresgast

Antal lagenheter per boendeenhet: 9

Till varje boende ska en gemensam tradgard tillgodoses.

4.3 Tillganglighet

Boendets utformning av lokaler saval som utemiljo ska i alla delar vara tillgangliga och
anvandbara for alla oavsett funktionsnedsattning. Det galler bade boende, personal och
besokare. Samtliga ytor ska vara anpassade med hansyn till personer med nedsatt

rérelse-, syn- och orienteringsférmaga och dimensionerade fér rullstol. Aven information

ska vara tillgénglig for personer med olika funktionssattningar, exempelvis utifran
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personer som sitter i rullstol. Det ska vara enkelt att 6ppna, lasa och Idsa upp dérrar dit
de boende ska ha tilltrdde. Enhandsgrepp ska vara tillrackligt. Manéverdon ftill
automatiska dorroppnare bor kontrastmarkeras och ha en logisk placering i forhallande
till dérren samt i hojd- och sidled sa att en person i rullstol eller med rollator kan
anvanda dem utan att traffas av dérren. Utrustning och inredning ska inte inkrakta pa
vandradie med rullstol.

Trosklar ska undvikas och nivaskillnader far inte férekomma inom boendet. Vid
eventuella nivaskillnader mellan inomhus och utomhus ska dessa utformas sa att det latt
gar att ta sig dver med ganghjalpmedel, rullstol eller vardsang. Transportvagar till/fran
lagenheter ska erbjuda framkomlighet for sang- eller bartransport.

4.3.1 Skyltning

Skyltningen i boendet ska framja orientering for saval de som bor som besodkare. Alla
skyltar ska vara anpassade till malgruppen nar det galler kontrastfarg, teckenstorlek,
utformning och placering.

Skyltning bor folja Stromsunds kommuns grafiska profil och ett sarskilt skyltprogram for
boendet ska tas fram i ett tidigt skede.

4.4 Fargsattning

Fargsattningen ska tydliggéra miljon och underlatta orienteringen for de boende. Varje
vaningsplan ska ha sin egen accentfarg. Fargsattningen ska utga fran fargerna gront, blatt,
gult och rott. Finns det fler vaningsplan ska antalet accentfarger utokas. En kombination
av lugn och tydlighet efterstravas i fargsattningen. Det ska vara latt att se granser mellan
golv, vaggar och tak. Granser kan markeras genom att socklar och taklister utférs i en
avvikande farg. En ljushetskontrast pa minst 0,4 enligt NCS, Natural Colour System,
mellan kontrastmarkeringen och den omgivande ytan kan avsevart 6ka mojligheten for
synsvaga att uppfatta markeringen.

Varje lagenhetsdorr ska markeras med en tydlig kontrastfarg. WC-dorr i lagenhet ska
markeras genom till exempel dorrfoder i farg eller en fondvagg. | lagenheternas badrum
ska tvattstall och WC kontrasteras mot omgivningen, exempelvis genom kontrastfarg pa
vagg bakom inredning. WC-lock bor ha kontrasterande farg. Dorrar behoéver latt kunna
urskiljas fran vaggar. Dorrar som foretradesvis anvands av personal ska dock falla in med
vaggfargen. Belysningsknappar i den enskildes lagenhet bor vara i kontrastfarg.

4.5 Material och ytskikt
Materialval ska géras med hansyn till en hemtrevlig miljé, men daven miljomassig

hallbarhet, hart slitage och behov av frekvent rengéring med alkoholbaserat
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desinfektionsmedel med tensid. Hjdlpmedel for forflyttning som rollatorer och rullstolar
kan orsaka extra slitage pa dorrkarmar, innerdorrar, kbksskap, utatgaende horn samt
innervaggar, vilket ska beaktas vid materialval. Samtidigt ska pakorningsskydd, undertak
med mera utformas for att motverka institutionskdnsla. Utatgdende horn ska forstarkas
med kantlist.

Material ska medge goda akustiska egenskaper och vara latta att rengora. Ytskikt ska vara
blandfria.

4.5.1 Golv

Golven ska motverka belastnings- och fallskador, men inte vara sa mjuka att gropar finns
kvar nar tyngre foremal flyttas eller att det forsvararar framkomlighet i rullstol eller med
rollator. Golven ska klara hart slitage och vara lattstadade. De ska tala daglig maskinell
rengoring. Golvytan ska tala urin och spill fran desinfektionsmedel. Golvytan ska vara
jamn, matt och halkfri. Undvik knottrigt golv av hygienskal. Krav pa hemlik miljoé ska
beaktas. Overgdngen mellan golv och vigg ska vara tit och rundad. Golvmaterial bér dras
upp pa vaggen som sockel. Inga fasta upphdjda trosklar. Dorrstopp pa vagg. Golven far
inte ha starka kontraster i kulor eller monster, da det kan upplevas som nivaskillnader
eller hal.

4.6 Ljusmiljo/belysning

Med stigande alder forsamras kontrastkdnslighet och synskarpa och kanslighet for
blandning tilltar. En god ljusmiljo ar darfor av stor betydelse i alla rum dar de boende
vistas. En varierad belysning fortydligar rumsytor och underlattar orienteringen for
synsvaga. Allmanbelysning, punktbelysning och dagsljus ska komplettera varandra sa att
skarpa skuggor undviks. Ljusets betydelse i ett sarskilt boende bér ocksa utgora ett
kognitivt stod genom att hjalpa de boende till en god dygnsrytm. Belysningen ska saledes
kunna styras till olika styrka vid olika funktioner samt vara ett stdd for den boende att
orientera sig.

Specifik kompetens inom omradet ska anvandas i samband med utformningen av varje
nytt boende. Mojlighet till ljusreglering ska ges genom vred- och
tryckknappar/vippbrytare. Enkelhet ska efterstravas. | gemensamhetsutrymmena ska
belysningen forses med nattljusfunktion med styrning ner till 10% av belysningsnivan.
Manoverpanel satts dold for de boende. All belysning i utrymmen dar de boende vistas
ska vara blandfri. Saval gemensamhetsytor som den enskildes lagenhet ska forses med
flera eluttag for att mojliggora flexibel punktbelysning. God belysning ska finnas i
trapphus.
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4.7 Ljud/akustik

Funktionsnedsattningar kan gora det svart att bedoma ljudnivaer och ljud kan skapa oro
och aggressivitet vid vissa sjukdomstillstand. Aven omgivningen kan ibland bli stérd av
den boende, varfor goda akustiska egenskaper ska efterstravas i hela boendet. Detta ar
sarskilt viktigt i och mellan lagenheter och vaningsplan samt ut mot
korridor/gemensamhetsytor. Placering och avskarmning av storande ljudkallor ska ses
over for att uppna en god ljudavskiljning. Lagenheter ska inte placeras vagg i vagg med
tvattstuga eller teknikrum. Kontor och samtalsrum boér uppfylla en mycket god
ljudavskiljning mot narliggande rum och eventuell korridor for att uppfylla sekretesskrav.
Specifik kompetens ska konsulteras tidigt i projektet.

4.8 Inomhusklimat

Inomhusklimatets standard ska folja Folkhalsomyndighetens riktvarden for kansliga
grupper. | lagenheter bor det finnas majlighet att reglera temperaturen + 2C.
Badrummen i de enskilda ldagenheterna bor ha en hogre temperatur dan lagenheten i
ovrigt. Boendeenheternas gemensamhetsytor och personalutrymmen ska forses med
komfortkyla.

4.9 Beslagning

Kranar, handtag, vred och Ovrig detaljutrustning ska vara av enkel och lattfattlig modell
for att underlatta de boendes mojligheter att anvanda utrustningen, exempelvis
engreppsblandare med forlangd spak.
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4.10 Dorrar

Dorrar ska vara lattmandvrerade. Det ska finnas gott om tid att passera genom doérrar
som Oppnas med automatik. Dorrar inom boendet ska medge sangtransporter. Detta
avser dorr till enskilda lagenheter, dorr till boendeenhet, balkonger/tradgard, hiss samt
huvudentré.

Dorr till boendeenhet bor inte utrustas med glaspartier. Om sa sker ska glaset vara
frostat. Glas i inner- och yttervaggar samt eventuella glaspartier ska vara splitterfritt.
Stangning och lasning av dorrar ska kunna anpassas efter olika vardbehov. Entrédérrar
ska ha automatisk dérroppning. Dorr till enskild Iagenhet ska vara hemlik.

4.11 Fonster

Samtliga fonster ska forses med sakerhetsbeslag. Fonster ska vara enkla att rengora saval
in- som utvandigt, utan att nyttja sky-lift. Fonster i utrymmen som de boende vistas i ska
ha laga brostningar for att mojliggora utblick dven for personer i rullstol. Fonster bor inte
ga hela vagen ner till golv. Fonster i enskilda lagenheter ska maojliggora for vadring, men
ocksa forses med sparrlage for att forhindra olycksfall | solutsatta lagen; sdder och vaster,
forses fonster med markiser eller fast monterad solavskdarmning.

4.12 Tak

Takkonstruktionen i lagenhet ska klara installation och infastning av takskenor och taklyft.
| lagenheten ska takhojden vara sa tilltagen att sprinkler och taktravers for taklyft inte
paverkar rumsuppfattningen eller paverkar rorelsemojligheten i rummet fér boende och
personal. For dvriga ytor ska takhdjden vara funktionell for syftet med rummet.

4.13 Hiss

| byggnad med fler an ett vaningsplan ska hiss installeras. Hiss placeras utanfor
boendeenhetens entrédorr. Hissens matt maste medge plats for vardsang och personal.
Antal hissar beslutas i varje enskilt projekt i samrad med Vard- och omsorgsférvaltningen.

4.14 Taklyft

| varje lagenhet ska skenor for taklyftsystem monteras. Skenorna ska vara kompatibla
med Region Jamtland Harjedalens taklyftsystem och tala belastning pa 200 kg. Skenornas
placering ska medge lyftmojligheter dar sdngen kan placeras. Vard- och
omsorgsforvaltningen ansvarar for upphandling och drift av taklyftsystem.

4.15 El

Elkapaciteten maste anpassas efter verksamhetens behov. Beakta exempelvis att
maltider férbereds vid samma tidpunkt pa samtliga boendeenheter, vilket stéller krav pa
12 (18)
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hog elkapacitet. Skap for sakringar placeras ej tillgangligt for dem som bor pa boendet
och byggs in vid behov. Eluttag med installbar timer for kaffebryggare, samt timer for spis
ska finnas i koksdelen i varje lagenhet, i de gemensamma koken och i personalutrymme.

4.16 Teknik

4.16.11T

Datakommunikation ska finnas i hela fastigheten. Det ska finnas tradlost natverk som
tacker hela fastigheten, inklusive utemiljon, med accesspunkter. Huset ska vara anslutet
till kommunnat via fiber. Varje lagenhet ska utrustas med fiberanslutning. |
gemensamhetsutrymmen ska natverksuttag for kommunalt nat samt tv-l6sning finnas.
Detaljer kring IT, sdsom placering av accesspunkter, antal natverksuttag med mera ska
beslutas i samrad med Stromsunds kommun.

4.16.2 TV
Varje lagenhet ska utrustas med en tv-box med basutbud som tillhér lagenheten. Detaljer
kring tv-anslutning och utrustning beslutas i samrad med Strémsunds kommun

4.16.3 Horslinga

Horslinga ska installeras i samlingslokal. Instruktioner i handhavande ska ges i samband
med verksamhetsstart. Funktionen ska vara kontrollerad och protokollférd i samband
med verksamhetsstart.

4.16.4 Larm

Vard- och socialférvaltningen ansvarar for upphandling av trygghetslarmssystem.
Trygghetslarmsfunktionen kommer att utféras som en fast installation och ska medge
komplettering med individuella larm. Centralenhet for larmfunktion ska kunna placeras i
teleutrymme. | anslutning till centralenhetens placering ska det finnas mojlighet att
overfora larm till annan extern larmmottagning. For larmfunktionen ska
tomrorsdragningar planeras i varje enskilt projekt. Forutom gallande brandlarmskrav ska
brandlarm kunna sammankopplas med trygghetslarmfunktionen, vilket kraver tomroér
fran brandlarmscentral till el/teleutrymme. Porttelefonsinstallation planeras i varje
enskilt projekt i samrad med Vard- och omsorgsforvaltningen. Tomror ska finnas fran
elcentral till huvudentré/entréer och med forberedelse for elektrisk fjarroppning av
entrédorr, da personal vid anrop ska kunna 6ppna huvudentrédoérren under tid som
dorren ar I3st.

4.16.5 Valfardsteknik
Valfardsteknik syftar till att framja 6kad aktivitet, delaktighet och integritet fér de som

bor pa sarskilt boende. Tekniken ska ocksa ge verksamheterna majlighet att utveckla sina
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arbetsmetoder, vilket gynnar bade boende och personal. Omfattning och utbud av
valfardsteknik ar i standig utveckling varfor beslut om tekniska I6sningar behover tas i
varje enskilt projekt i nara samarbete mellan parterna.

4.17 Sakerhet, trygghet och beredskap

4.17.1 Brandskydd

Verksamheten som bedrivs pa sarskilt boende klassas som verksamhetsklass VK 5B enligt
Boverkets verksamhetsklassificering. Byggnaden ska férses med ett heltackande
adresserbart brandlarm enligt senaste utgavan av SBF 110. Larmet ska ha automatisk
overforing till larmmottagare och handhallna enheter. En brandskyddsbeskrivning ska
upprattas i samrad med Stromsunds kommun och eventuellt brandkonsult i tidigt skede.
Samtliga myndighetskrav avseende brand ska vara uppfyllda vid hyrestidens borjan,
vilket innebar att brandsldackare med plastkapa och utrymningsplaner med mera ska
finnas.

4.17.2 Las- och passersystem

Fastigheten ska vara utrustad med passersystem enligt standard SS-EN60839-11-1 och
integreras med befintliga passersystem inom Stromsunds kommuns verksamheter.
Lassystemet ska vara nyckelfritt, dar passerkort eller tagg mojliggor tilldelning av
behorigheter, loggkontroll och sparbarhet. Ordinara I1as med nycklar ska inte anvandas.
Lakemedelsskap och vardeskap i den enskildes lagenhet ska installeras med samma
teknik/system. Systemet ska vara tillgangligt digitalt for administration pa distans. Dérren
till den enskildes lagenhet ska utdver lasare for tagg/passerkort, utrustas med
nddcylinder for nyckel eller annan likvardig |6sning, for att sakerstalla 6ppningsmojlighet
vid driftstorning.

Samtliga lagenheter pa en boendeenhet ska kunna 6ppnas med samma huvudnyckel. For
dorrar i skal och utrymmen med hogre sakerhetskrav, exempelvis lakemedelsrum, ska
ldsare alltid ha knappsats for att ange kod tillsammans med tagg/passerkort.
Dorrfunktion till likemedelsrum ska utrustas med dorrstéangare och larmfunktion om
dorren star 6ppen. Entrédorr till boendeenhet ska ha tagglasare med knappsats bade pa
in- och utsida.

Passersystemet ska forses med batteribackup for att kunna fungera avbrottsfritt i minst
atta timmar. Dorr till huvudentré ska utdver passersystem forses med porttelefon eller
motsvarande (se avsnitt 5.16.4) och dorrstdangare. Placering av ldsare anpassas till

dorrautomatik. Vid projektering, programmering och driftsattning av passersystem ska
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Vard- och omsorgsforvaltningen vara delaktiga for att beskriva verksamhetens floden och
funktioner.

4.17.3 Beredskap

Ett sarskilt boende kan snabbt bli drabbat vid samhallsstorningar som exempelvis avbrott
i el- eller vattenforsorjningen. Vid varje ny- och ombyggnation ar det darfor viktigt att ta
stallning till om byggnaden ska utrustas med egna ersattningsfunktioner. Anslutning och
omfattning fér nodvatten utreds infor varje byggnation. Anslutning for reservkraft ska
finnas, behov av eget reservkraftaggregat ska utredas infor varje byggnation.
Utredningar gors med kommunens ansvarig for krisberedskap.

4.17.4 Likemedelsforvaring

Pa boendet ska separat lakemedelsrum for forvaring och hantering av lakemedel, dven
kylda, finnas. Rummet ska vara anpassat till verksamhetens omfattning och anvandas till
forvaring och iordningstallande av lakemedel. Placeras i anslutning till
sjukskoterskeexpedition. Forvaring for olika typer av lakemedel ska mojliggoras. | varje
lagenhet ska ett lasbart skap finnas for forvaring av den enskildes lakemedel.

5. Utemiljo

Utemiljon for de boende ska uppfylla manga krav pa liten yta. Utemiljon ar en plats for
samvaro, aktivitet och gemenskap for alla som bor, beséker och arbetar i byggnaden.
Utemiljon planeras sa att den ger stimulans under samtliga arstider genom exempelvis
vintergrona vaxter, fagelbord, vatten och ljusspel. Miljon bor bade locka till utevistelse
och aktivitet samt vara intressant att betrakta inifran. Utemiljoerna ska erbjuda plats for
middagar och firanden.

5.1 Tradgard

Den gemensamma tradgarden ska vara inbjudande for de boende, besdkare och
personal. Markbelaggningen ska mojliggora framkomlighet med rullstol och andra
ganghjalpmedel samt vara enkel att underhalla, snordja och halkbekdmpa. Det ska finnas
planteringar och odlingsmojligheter, aven for rullstolsanvandare. Buskar med atbara bar
och frukttrad ar ocksa ett viktigt inslag. Det bor finnas gangstrak med sittbankar med
armstod for vila och det ska finnas en tydlig orientering, sa att de boende sjalvstandigt
kan nyttja garden. Gangstraken ska medge att tva personer utan svarighet kan ga i bredd.
Nivaskillnader ska minimeras. Om nivaskillnader forekommer ska dessa anpassas och
utformas sa att de inte utgor fallrisk eller begransar framkomlighet. Kantavgransare mot
grasmattor och rabatter far inte finnas. En del av tradgarden ska vara solavskdarmad med
fast installation. Tradgarden ska vara inhagnad. Staket kan med férdel integreras med
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hack/klangvaxter for att battre smalta in i miljon, men ocksa for att skydda fran insyn fran
omgivningen. Inhdgnaden ska medge att fordon/maskiner for fastighetsskotsel och
snordjning kan kora in pa garden genom en naturlig férbindelse mot gatan.
Vattenutkastare ska finna tillganglig i tradgarden eller pa husfasad. Belysning utomhus ska
bidra till att tradgarden upplevs som inbjudande och trygg aret runt. Férrad for
sasongsutrustning och verktyg ska finnas. Flaggstang och plats for
julgran/midsommarstang, med tillhérande stromforsérjning, ska finnas.

5.2 Balkong/Uteplats

Varje boendeenhet ska ha en gemensam uteplats/balkong i anslutning till det
gemensamma mat- eller allrummet. Balkongen/uteplatsen ska kunna solavskdrmas med
fast installation och den ska dven vara skyddad mot vind och nederbdérd. Eventuell
inglasning maste vara 6ppningsbar for att sakerstalla god ventilation. Balkongen ska
mojliggora att dven personer som sitter i rullstol kan se ut. Tillgdnglighet ska beaktas (se
avsnitt 5.3).

Racken och eventuella sarger runt balkong/uteplats ska vara minst 140 cm hoga.
Utformningen ska sakerstalla att risken for olyckor genom fall minimeras. Racken ska inte
vara klattringsbara och risken for att foremal kan kastas ut eller petas genom racken ska
beaktas.

5.3 Parkering

Antal parkeringsplatser utformas enligt kommunens parkeringsnorm. Behov av fler
platser ska utredas och anges i varje enskilt projekt. Angoring for taxi och fardtjanst ska
finnas i anslutning till boendet.

6. Funktionsprogram lokaler

6.1 Enskilda lagenheter

Lagenheten ar en egen bostad och ska upplevas trygg och trivsam. Lagenheten ska vara
en fullvardig bostad och innefatta hall, pentry, sov-/allrum, badrum, férvaring och
lagenhetsférrad. Den behdver planeras utifran stora vard- och omsorgsbehov och
utformas enligt Svensk Standard SS 914221. Det ar av stor vikt att det finns val anpassade
utrymmen for hjalpare och hjalpredskap.

Enkla planlésningar och tydliga former ger 6verskadlighet och gor det lattare att
orientera sig i bostaden. Fasta ljusarmaturer ska finnas i hall, badrum, sovrum och
kdksdel. Belysningen ska vara dimbar. Det ska finnas belysning som vagleder till
badrummet nattetid. Eluttag for hjalpmedel och punktbelysning ska anpassas for 6kad
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trygghet och hemkansla. Eluttagen bor vara infallda, sarskilt viktigt vid sangen da sidngen

ofta hojs och sédnks. Det ska enkelt ga att stanga av vattentillforseln till de boendes kok

och badrum.

6.2 Rumsbenamning och funktionsbeskrivning
6.2.1 Lagenhetsdorr

Dorren ska vara hemlik och ha karaktaren av en ytterdorr.

Dorren ska var latt att 6ppna for den som bor i lagenheten. Enhandsgrepp ska vara
tillrackligt.

Dorren ska utifran vara val synlig med kontrastmarkering.

Dorren ska ha ett 6ppningsmatt som medger transport av vardsang.

Dorrblad forses med tittoga i standardhojd.

Dorren ska vara tystgadende for att underlatta vid nattlig tillsyn.

Dorren forses med namnskylt som medger enkla utbyten.

6.2.2 Hall

Hoj- och sdnkbar hatthylla och férvaring av ytterklader.

Vagghéangd hallare for handdesinfektionsmedel. Krav pa hemlikhet ska beaktas.

6.2.3 Badrum

Badrummet ska vara rymligt och tillgodose bra tillganglighet fér den boende och en
god arbetsmiljo for personalen. Arbetsmiljoverkets krav pa hygienutrymmen ska
uppfyllas. Badrum ska ha tillganglighet i forhojd niva.
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Diarienummer SN.2026.211 722

§ 107 Projektering nytt sarskilt boende Rossén/Backe

Pernilla Johansson, forvaltningschef presenterar forslag till komplettering
pa kommunstyrelsens arbetsutskotts begaran.

Socialnamndens beslut

Socialnamnden godkanner kompletteringen och éversander darmed
arendet till kommunstyrelsen.

Reservation: Viktoria Trewe (M), Erika Agevall (M), Maria Sjodin-Gidl6f (M),
Tomas Edin (SD), Ulla Hallin (SD), Mikael Nicolic (SD).

Yrkande

Ordféranden foreslar socialndmnden att besluta enligt arbetsutskottets
forslag till beslut.

Sammanfattning av drendet
Kommunstyrelsen énskar komplettering i &rendet §114 Projektering SABO
Rossén/Backe

1. Verksamhetens behov ska sakerstallas och konsekvensbeskrivning
presenteras for enplans- respektive tvaplanshus i samverkan med
berérda verksamheter.

2. Presentera fordelar samt nackdelar med respektive placering i Backe
eller Rosson vad galler samverkanslosningar hemtjanst, rekrytering samt
ovrigt av relevans.

Beskrivning av drendet

Forvaltningen har fatt i uppdrag att utreda sarskilt boende i
Ross6/Backeomradet med fardigstadllande senast november 2028 som
ersattning for det nuvarande sirskilda boende pa Alvgérden efter uppsagt
hyresavtal. Sedan 2020 har vakanser pa trygghetsboendet géllande
uthyrning av lagenheter pa Rossdcenter varit manga vilket leder till
minskade intakter for kommunen. Utifran ett ekonomiskt perspektiv samt
komptensforsorjningsutmaningen gjordes en éversyn om mojligheterna till
ett kombinerat trygghetsboende och sarskilt boende och pa sa satt
samlokalisera verksamheten trots att det skulle innebadra en minskning av

Justerare
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antalet sarskilda boendeldagenheter. Genomlysningen gjordes hésten 2025
och da hade samtliga lagenheter uthyrts och det fanns medborgare i ko till
Rossocenter. Besittningsratten medfor att alla lagenhetsinnehavare har ratt
att bo kvar om inte andra alternativ finns att ersatta med, vilket det inte gor
i omradet. Trygghetsboende ar prioriterat enligt kommunens
dldreomsorgsplan varfor bedomningen blev att Iata Rossocenter kvarsta
som ett renodlat trygghetsboende.

Vard-och socialforvaltningen fick darfor ett nytt uppdrag att undersoka
mojligheten till ett nybygge av sarskilt boende i omradet. Det skulle ge
mojlighet till andamalsenliga lokaler, lagre driftkostnader och battre
arbetsmiljo. Befolkningsutvecklingen pekar pa att behov av sarskilda
boendeplatser finns i kommunen men dessa behdver utdkas.

Svar punkt 1

Funktionsprogram

Ett funktionsprogram har tagits fram for att beskriva verksamhetens behov
for framtida sarskilt boende. | funktionsprogrammet framgar att
Socialndmnden forordar att bygga i markplan i storsta mojliga utstrackning.
Skulle ekonomiska eller markmassiga forutsattningar visa att detta inte ar
gorbart bor man strava efter tva eller fyra boendeenheter per vaningsplan,
beroende pa husets utformning.

Vid utformning av lokalerna maste alltid yteffektiviteten vara ett
grundlaggande kriterium och avvdgas mot 6nskemal i 6vrig utformning for
att erhalla ett boende med rimliga hyror for bade hyresgast och de boende.

Om fastigheten byggs i markplan men med begransad tomt bor man férsdka
lagga lagenheterna i markplan och andra utrymmen sasom forrad,
personalutrymmen, administrativa utrymmen med mera pa vaningen over
for att optimera ytor.

Funktionsprogrammet omfattar bland annat antal lagenheter, tillganglighet,
gemensamhetsytor, personalutrymmen, valfardsteknik, sdkerhet, utemiljo
och anpassningar for personer med demenssjukdom.

Justerare

6(10)

Document reference: 6049_202606221120537511782120053751



Stromsunds SammantridesprotokollSocialnimnden
Sty [OMMUN o
# Straejmien tjielte den 17 juni 2026

Funktionsprogrammets huvudsakliga innehall

Funktionsprogrammet omfattar bland annat

Antal lagenheter och boendeplatser.

Utformning av lagenheter med fokus pa tillgdnglighet och
sjalvstandighet.

Gemensamhetsutrymmen for maltider, aktiviteter och social samvaro.
Lokaler for personal, administration och rehabilitering.

Valfardsteknik och digital infrastruktur.

Sakerhetslésningar och arbetsmiljokrav.

Utemiljo med mojlighet till aktivitet och rekreation.

Anpassning for personer med demenssjukdom.

Sarskilt boende pa markplan

Fordelar

Enklare och snabbare forflyttning av boende med rullstol, rollator eller
sang.

Mindre beroende av hissar, vilket minskar stérningar vid tekniska fel.
Lattare att transportera matvagnar, tvatt, hjalpmedel och avfall.
Snabbare evakuering vid brand eller andra nédsituationer.

Enklare tillgang till uteplatser och tradgardar, vilket underlattar
aktiviteter med de boende.

Mindre tid gar at till att forflytta sig mellan olika delar av verksamheten
om planlésningen ar kompakt.

Nackdelar

Byggnaden kan bli mer utspridd, vilket kan ge langa gangavstand for
personalen.

Kraver storre tomtyta, vilket kan paverka verksamhetens utformning och
kostnader.

Sarskilt boende i flervaningshus

Fordelar

Verksamheten kan organiseras med olika enheter pa olika vaningar,
vilket kan skapa tydlighet.

Kortare avstand inom varje enskild avdelning.

Justerare
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e

e Personalgrupper kan arbeta mer koncentrerat pa ett specifikt
vaningsplan.

e Effektivanvandning av markytan, sarskilt i tatorter.

Nackdelar

e Stort beroende av hissar for boende, personal och transporter.
e Hissfel kan skapa betydande praktiska problem.

e Evakuering vid brand eller andra kriser ar mer komplicerad.

e Mer tid kan ga at till transporter mellan vaningar.

e Tyngre logistik kring matleveranser, tvatt, hjalpmedel och avfall.

e Personal kan behdva vanta pa hiss, sarskilt under intensiva perioder.

Sammanfattande bedémning

Ur ett arbetsmiljo- och omsorgsperspektiv upplever manga medarbetare att
markplansboenden ofta ger enklare logistik, smidigare forflyttningar och
mindre beroende av tekniska system. Flervaningshus kan daremot vara
effektiva nar markytan ar begransad, men staller hogre krav pa hissar,
planering och intern logistik. For de allra mest vardkravande
boendegrupperna ses markplanslosningar ofta som sarskilt férdelaktiga.
Markplanslosning mojliggor for enklare tillgang till utemiljoer.

Svar punkt 2

Placering av nybyggnad
Foljande kriterier har beaktats vid bedémningen:

e Tillgang till kommunal service och samhallsfunktioner.
e Kommunikationer for boende, anhériga och personal.
e Mojligheter till rekrytering och kompetensforsérjning.
e Samlokalisering av hemtjanst/sarskilt boende

e Tillgang till lamplig mark eller fastighet.

e |nvesterings- och driftkostnader.

Fordelar med lokalisering i Backe

e Battre forutsattningar for framtida kompetensforsorjning.

e Nagot battre kommunikationer.

e Mojlighet till samverkan med andra verksamheter, exempelvis
halsocentral och apotek.

Justerare
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e

e Storre tillgang till byggbar mark och fler mojliga tomter.

e Ingen kand tidsfordrojning kopplad till detaljplaneandringar.

e Nagot storre andel dldre i upptagningsomradet, vilket kan innebara att
verksamheten placeras ndrmare en storre del av malgruppen.

e Samlokalisering av bade hemtjanst och séarskilt boende.

e Bra samarbete med lokala féreningar

Nackdelar med lokalisering i Backe
e Boende fran Ross6-omradet kan fa langre avstand till det sarskilda
boendet.

Fordelar med lokalisering i Rosson
e Narhet till befintlig verksamhet vid Rossdcenter.
e Samlokalisering av bade hemtjanst och sarskilt boende.

e Bra samarbete med lokala féreningar

Nackdelar med lokalisering i Ross6n

e Byggnation pa aktuell tomt kraver ny detaljplan.

e Ny detaljplan kan innebadra minst ett ars forsening av projektet.

e Bedoms ha mer utmanande forutsattningar for framtida
kompetensforsorjning.

e Farre byggbara alternativ jamfért med Backe.

e Uppfyller sammantaget kriterierna for lokalisering samre an Backe.

e Boende fran Backe-omradet kan fa langre avstand till det sarskilda
boendet.

Sammanfattande bedomning

Backe framstar som det starkaste alternativet utifran verksamhetens
langsiktiga behov av kompetensfoérsorjning, samverkan med andra
samhallsfunktioner, tillgang till mark och genomfdérbarhet. De huvudsakliga
nackdelarna handlar frimst om 6kade resavstand nagot som finns redan
idag. Samlokalisering av verksamheten kan ske pa bada orterna.

Ekonomiska konsekvenser
Investeringskostnad och framtida driftkostnader kommer att utredas vidare
inom ramen for kommande projektering och investeringsbeslut.
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Tjansteskrivelse

KSAU 114/2026
Beslut skickas till

Vard- och socialférvaltningen
Kommunstyrelesen
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